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_ Finden Sie Ihre
Traum-Immobilie

7 Griinde fiir den
Immobilienkauf

*¢S|B-Steuerecke

Ihr kompetenter Makler flr alle Objekte:

/o\®
«Bichlerm

Eichler KG Gesellschaft

Firmensitz Miinchen fir Immobilienmanagement Niederlassung Dresden
Prinzregentenstr. 73 MUNCHEN ¢ DRESDEN Bautzner Str. 34/36
81675 Miinchen 01099 Dresden

Tel. (089)455050-0 : Tel. (0351)80900-0
Fax (089)45 50 50-30 wwwr.iciierde Fax (0351)80900-14

Email: info@eichler.de Email: info@findus-dresden.de
30 Jahre auf dem Markt

verkaufen ¢ vermieten ¢ verwalten
von privaten und gewerblichen Gebraucht- und Neubauimmobilien

In jedem Fall sind wir der richtige Ansprechpartner rund um die Immobilie!



Die SIB stellt sich vor!

Die Makler der Stiddeutschen Immobilienbdrse e.V. sind Ihre richtigen Immobilienpartner. Die Stiddeutsche Immobilienbérse e.V., kurz SIB genannt,
ist eine Kooperation von ca. 80 renommierten Maklerunternehmen aus Bayern. In der Regel verfiigen die Mitglieder tber eine Fachausbildung wie
2.B. Kaufleute bzw. Fachwirte in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft (IHK), Sachverstéandige fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstticken, Immobilienwirte, Dipl.-Kaufleute, Bautréger, Hausverwalter. Alle SIB-Makler werden durch sténdige Fortbildung auf dem aktuellsten

Stand gehalten.

Welche Leistungen konnen Sie von den
Maklern der SIB erwarten?

O Vermietung und Verkauf

O Hausverwaltung (WEG- und Miethausverwaltung)

O Fachkundige Bewertung lhres Objektes

(O Beratung in Finanzierungs- und Versicherungsfragen

O Beratung in allen Immobilienfragen

Welche Vorteile bietet ein SIB-Makler
einem Kaufer?

O Immaobilienangebote von ca. 80 Kollegen kdnnen wir
lhnen anbieten — wir haben fiir Sie mit Sicherheit lhre
Traumimmobilie

Beste Marktiibersicht und Preiskenntnis

Gezielte Suche einer Immobilie in unserer Datenbank
nach lhren Angaben

Personliche Beratung durch qualifizierte Fachleute
vom Erstkontakt bis hin zur Objektiibergabe, und
auch dartiber hinaus stehen wir Ihnen mit Rat und
Tat in allen Immobilienangelegenheiten zur Seite

QO SIB-Makler bieten eben mehr fir lhr Geld

Welche Vorteile bietet ein SIB-Makler
einem Verkaufer?

O Fachkundige Bewertung Ihrer Immobilie

O Zielgruppengerechte Werbung in Tageszeitungen,
Wochenblattern, Internet, usw.

Umfassende Beratung und professionelle Exposé-
gestaltung

Durchflihrung von Besichtigungs- und Verhandlungs-
terminen

Sorgféltig ausgewahlte Miet- / Kaufinteressenten
werden Ihnen vorgeschlagen

Ausarbeitung des Mietvertrages

Kaufvertragsvorbereitung und Betreuung beim
Notartermin

Protokollierte Objektiibergabe

Alle SIB-Makler kdnnen jederzeit Uiber das Internet
die Objekte der Kollegen abfragen — nicht nur ein
Makler arbeitet fiir Sie, sondern ca. 80 Kollegen kén-
nen Ihre Immobilie anbieten — Ansprechpartner bleibt
weiterhin Ihr SIB-Makler, dem Sie |hren Auftrag er-
teilt haben.

Diese Vorteile bietet Ihnen Ihr SIB-Makler ohne Mehrkosten zu markttblichen Provisionssatzen.

Wenn Sie kaufen, verkaufen, vermieten oder mieten wollen, nutzen Sie die professionellen und kompetenten Leistungen Ihres SIB-
Maklers auf der Titelseite. Der Weg zum ndchsten SIB-Makler, der in der Regel auch IVD-Mitglied ist, zahlt sich aus,
denn Sie sind dort in den besten Handen.
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Sie nehmen die Objekt-Nummer, welche Sie auf den Anzeigenseiten im grauen
Balken oberhalb des Objektbildes finden und wenden sich an unser Biro; die
Kontaktdaten finden Sie auf der Titelseite. Wir werden uns darum kiimmern,
dass Ihnen das Exposé lhres Wunschobjektes in den ndchsten Tagen zu geht!

Weitere und n&here Angaben zu den
inserierten Objekten, insbesondere zu
den Provisionen, erhalten Sie aus den
jeweils angeforderten Exposés.

Die & — eine Kooperation von Maklerkollegen im
Raum Stiddeutschland mit dem Ziel

Kaufer und Verk&ufer schnellstmdglich zusammenzufihren!

Die ‘&: versteht sich als tberregionales Netzwerk,

das dem Interessenten und Verkaufer einen besseren
Service und ein groReres Angebot an Hausern,

Wohnungen, Grundstiicken und Gewerbeobjekten bietet!
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WOHNUNGEN

1992 - 613

LKR: BGL

In traumhafter Lage
Diese gut geschnittene ETW in Berchtesgaden ist
genau richtig fur Sie. Nutzbar als 2- oder 3-Zimmer-
Wohnung. Ein Balkon mit Bergblick und eine Garage
sind selbstverstandlich. Wohnfl. ca. 70m? sofort
beziehbar. Keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 124.000,—
1992 - 615 LKR: BGL

Y

“Ferienwohnung in Berchtesgaden

1-Zi.-App. mit Balkon und Bergblick, Lift,
Hallenbad und Garage, ca. 42m? Wohnfl.,
sofort beziehbar, keine zusatzliche K&u-
ferprovision

Kaufpreis € 84.000,—

\
sls

5776 — Ad4l LKR: DAH

L»Dachgeschosswohnung in schoner Lage*
Schwabhausen/Oberroth, 2 bzw. 3 Zim-
mer, 3-Fam.-Haus, ca. 79m? Wohnfl., FuB-
bodenheizung, Stellplatz, keine zusétz-
liche K&uferprovision

Kaufpreis € 129.000,—

5776 - A419 LKR: DAH

S, b 3
»Schone Lage, gute Ausstattung*
ruhige und doch zentrale 3-Zimmer-
Garten-Whg., nahe Schlosspark-Haim-
hausen, ca. 83m? Wohnfl., 2 Garten,
Kamin, Einbaukiiche mit Essecke, G.-WC,
zuzligl. 3,57 % Kauferprovision

Kaufpreis € 207.000,—

Ingenicurbiiro Kall Siepgel

NEHATES = FEANES < HEALNIFNES

f
Wi beraten, planen il regisesen S

e Wohrungepebducs, Cewsrbe- und Versal-
furgubmden, Inatrecebd, e und e e
gan, Verkshrubiauben wowss Freniigen mi olgen-
Aot Tee: ok Exiins iy

Heimmg = Sanitir = Klima = Blekiro *
Fardemnilagen = F&Rstechinik = Fichen-
techedk & Kranksnbaustechanlk s Schwem-
mbacEachinik = Mess-, Steuor- und Foged
tschnik * |Indormationstechnik = Siche-
hadtsinchni » Gebdudsautomobon = La
borfechril = Drsckuftiechnk * Madien u
Gosa * Gasiechnll * Abwasseriechnik =
Wasser- und Sadvemomung

Stoiningerweg 1 - B5T48 Garching
Fasz (VE9 [ 3266 GH 4

Tel: 089 £ 326068 -9 , <03
rall.slegel@ib-siegel.de

www ib-siegel.de

Die gangigsten Immobilienabklrzungen

App. Appartement

Blk. Balkon

Bj. Baujahr

DH Doppelhaus

DHH Doppelhaushalfte
D.-Gge Doppelgarage

ETW Eigentumswohnung
EBK/Ebk  Einbaukuche

ELW Einliegerwohnung
EFH Einfamilienhaus
Grd. Grundsttick / Grund
Gge. Garage

G-WC Géste-WC

HZ Heizung

KT Kaution

Mais. Maisonettewohnung
mtl. monatlich

MM Monatsmiete
Nutzfl. Nutzflache

NK Nebenkosten
RH Reihenhaus
REH Reiheneckhaus
Terr. Terrasse

Whg. Wohnung
WZ/Wozi  Wohnzimmer
Wohnfl. Wohnflache

Zi. Zimmer

ZH Zentralheizung

1676 - 230

Zorneding/S 4 - gepflegte 3-Zi.-ETW
in angenehmer u. ruh. Lage, 2. OG, ca. 88 m* Wohnfl, B}, 83,
heller, freundl. Grundr., off. Kiiche, gr. windgesch. Loggia, Sauna
in Wohnanl. zur gemeinschaftl. Nutzg., Mieteinn. p.a. Euro
9,000, (=Nettorendite ca. 5,24%), auf Wunsch absperrb. TG-
Stellpl. (zzgl. Euro 10.000-), zuztigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 171.600,—

5776 — A435 LKR: FFB

Puchheim ,,Lage, Ausstattung, Preis*
ruhig gelegene 3-Zi.-Whg. ca. 79m?
Wohnfl., liebevoll renoviert, hochwertige
Einbaukiche, freier Blick nach Stiden, TG-
Stellpl., keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 179.000,—

1676 — 221 LKR: FFB

Grobenzell/S4: 3-Zi.-DG-Wohnung
in 3-Fam.-Haus Bj. 78, abs. ruhige & griine Lage —am Grében-
bach, groBz. Wohn-/Essber. (ca. 40 m* Wohnfl) mit Kaminan-
schl., Bad/Kiiche m. Fenster, Wohnfl. gesamt ca. 93 m, Garten-
anteil als SNR, gr. Kellerraum (17 m?), frei ab sofort, auf Wunsch
Garage (zzgl. Euro 12.500,-), zuziigl. 357% Kéuferprovision

Kaufpreis € 182.500,—

2557 - 409 LKR: FFB

>> Puchheim/Bhf. <<
Attraktive 3-Zi.-ETW - zentrale Lage
73m? Wohnfl., 2.0G, Lift, S-Bhf. (S8) u.
viele Einkaufsmdgl. in d. Néhe, sep. WC,
EBK, sonniger Balkon, Bj. ‘74
Keine zusatzliche Kauferprovision !

Kaufpreis € 155.000,—

Siddeutsche Immobilienborse e.V.,

LKR: FFB

>> Puchheim/Bhf. <<
Elegante 3-Zi.-ETW — ruhig u. zentral
nur 3 Gehmin. z. S-Bhf. (S8), 75m?
Wohnfl., hell, sep. WC, EBK, sonniger
Balkon, Bj. '98, TG-Stellplatz méglich
zuziigl. 3,57 % Kéuferprovision

Kaufpreis € 205.000,—

2557 — A57

LKR: FFB

> =i
>> Flrstenfeldbruck <<
Praktische Lage — alles in der Nahe
N&. S-Bhf. (S8), 2 Zi., 64m? Wohnfl., hell u.
freundlich, 4. OG, Lift, sep. WC, sonniger
Balkon, Bj. '74, TG-Stpl. mdglich
Keine zusatzliche Kauferprovision !

Kaufpreis € 88.100,—

2557 — A68

LKR: FFB

>> Firstenfeldbruck <<
Gepflegte 3-Zi.-ETW — ruhig u. zentral
N&. S-Bhf. (S8), 78m? Wohnfl., hell u.
freundlich, 7. OG, Lift, sep. WC, sonniger
Balkon, Bj. '74, TG-Stpl. méglich

zuzgl. 3,57 % Kauferprovision

Kaufpreis <€ 115.000,—

LKR: FFB

240172 - 82256

Freiraum und Ruhe

Firstenfeldbruck, wohnfreundliche 2-
Zimmer-Wohnung, mit schénem Wohn-/
Essbereich u. Westbalkon, top-neu reno-
viert, Parkett, weilles Bad, zuziigl. 3,57%
Kauferprovision

Kaufpreis € 150.000,—
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2324 — 582/000565 LKR: FS

Ideal fir Singles!
StiRe 2-Zi.-Whg., Neufahrn, S 1, Wohnfl.
ca. 37m?, Bj. 1997, Balkon, sep. Kiiche mit
EBK, Bad mit Fenster, FuBboden-Heizung,
sofort beziehbar, zuziigl. 3,57% Kaufer-
provision

Kaufpreis € 85.000,—

LKR: FS

2324 - 612/000587

3-Zi.-Terr./Gartenwhg. + Hobbyraum
Hallbergmoos, S 8; Wohnfl. 74m? + Nutzfl.
33m?, EG + UG, Bj.94, gut aufgeteilt, Bad
mit Fenster, derzeit vermietet fiir Euro
780,— kalt, zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis <€ 199.000,—

LKR: FS

2324 — 615/000562

2-Zi.-DG-Whg. mit interessanten Schragen

Neufahrn, S 1, Wohnfl. ca. 50m?, BJ 1992,
amerik. offene Kiiche, Bad mit Wanne und
Fenster, neue Laminatbdden, sofort be-
ziehbar, keine zusétzl. Kauferprovision

Kaufpreis € 98.000,—

2479 — 592 LKR: FS

Eching S-1
Schén geschnittene 3-Zi.-Whg. ca. 66m?
Wohnfl. in ruhiger Lage, 1. 0G, West-
balkon, Bj. 90, Bad mit Fenster, Laminat,
frei, TG, zuzugl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 177.000,—

Slddeutsc obilienborse e V. :

LKR: LA

2764 - 671

Helle u. freundl. 3-Zi.-Wohnung
mit Balkon in LA/Altdorf, 3-Fam.-Haus,
Bj. 80, 78m?Wohnfl. im DG, Einbaukiiche,
Kachelofenanschluss, Stellplatz, sofort
beziehbar, zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 110.000,—

2047 - 1163

Schwabing, dort wo das Leben pulsiert
GroRz. 3-Zi.-Whg. im Herzen der Stadt. Wohnfl. 91m?,
EG, Stdwestloggia, Buchenparkett, Aufzug, TG-Stell-
platz, Bad und sep. WC, EBK, Abstellkammer. Ein auRer-
ordentlich schénes Obj. zentral in Schwabing gelegen
und dennoch ruhig! zuzigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis <€ 289.000,—

2047 - 1138 LKR: M

— !
~ Alles in Ihrer N&he! ~

Top geschnittene 3-Zi.-ETW in Bogenhausen/

Englschalking mit 90m? Wohnfl. 1.0G., 2 Loggien,

Bad und sep. WC, Abstellkammer, umlaufende

Fensterfront, alle Wohnrdume mit Parkett ausge-

stattet, zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 189.000,—

2047 - 1103 LKR: M

*Kein Luftschloss, sondern eine Galeriewohnung!*
Die helle 3-Zi.-Maisonette hefindet sich im DG (3.06)
einer kleinen und ruhigen Wohnanlage; Wohnfl. 72m?,
EBK mit Fenster, Laminathdden, das Bad verfiigt iber
ein Fenster und exklusive Fliesen. Balkon mit Weit-
blick, TG, zuzugl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 189.000,—

he Imm

uge Snisuheiaung

2047 - 1137 LKR: M

Interessant fiir Kapitalanleger und Eigennutzer.
Klasse geschnittene 2-Zi.-Erdgeschoss Wohnung
mit Terrasse und Kleiner Griinflache. Wohnfl. 50m?,
offene EBK, Wohnrdume Parkett und Laminat,
zuzligl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 121.000,—

1676 — 228

2-Zi.-Gartenwohnung M-Oberfdhring
inguter Lage, ca. 57 m* Wohnfl., Bj. ‘83, helle Réumlich-
keiten, 12m? Siidostterr. plus Garten, Ausrichtg. z. In-
nenhof (parkéhnl.), Mieteinn. p.a. Euro 8.220,- (= Netto-
rendite ca. 6,11%), auf Wunsch TG-Stellpl. mdgl. (zzgl.
Euro 10.500,-), zuzligl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 134.500,—

1676 — 227 LKR: M

S

M-Schwabing * TOP-Lage Nh. Biederstein *
3-Zi-ETW in gepflegtem Anwesen (Bj. '78),
hochw. (Holz-)Einbauten, ca. 93 m* Wohnfl., 2.
06, Wozi/Schlafen Parkett, 2 Balkone (SW+0), frei
ah 06/07, auf Wunsch TG-Stellpl. (zuzigl. Euro
14.000,-), zuzigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 336.000,—

1676 - 216

M-Schwabing/Freimann — Obere Isarauen
Helle 1-Zi.-ETW mit Westblk. (Blick ins Grine), absolut ruh.
Lage - die Isarauen direkt vor der Haustiire! Gepfl. Anwesen
Bj. 70, Hochparterre, ca. 36 m* Wohnfl, helle Kiiche m. Fe., Bad
hell gefliest, U-Bahn fufl erreichb,, frei ab sof,, auf Wunsch TG-
Stellpl. (zzg]. Euro 12.000,-), zuzilgl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 93.000,—

4486 - G 10/2 LKR: M

Altschwabing — Biederstein
Neubau in idyllischer Innenhoflage, 3- bis 4-
Zi.-Wohnungen, ca. 100m zur U-Bahn, 3 Min.
zum Engl. Garten, z.B. 3 Zi., EG, umlaufende
Terrasse und ca. 200m? Garten, Wohnfl. ca.
107m?, keine zusatzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 499.000,—

4486 - S 18

Wohnresidenz ,,Lohengrin®
Lichtdurchflutete Wohnungen, Neubau, mit Bus-
und U-Bahn-Anhindung, in allen GréRen und vie-
len Varianten, z.B. 4-Zi.-Wohnung, 1. 0G, 95,2m?
Wohnfl., groRes WoZi. mit 29m?, Stidbalkon, Bad
mit Fenster, keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 298.000,—

Wir verwalten auch lhre
Wohnanlage, Biiro- und Gewerbeobjek!
bzw, Mietshaus.
Kompetente Betreuuna in technischen, buchhallerischen
und rechtfichen Belangen.

“Wiirthtaler
Hausverwal S-
Gesellschaft

Maria-Eich-Str. 103, 82166 Gréfelfing,
Tel. 089-8542302, Fax 089-8543180

email: info@wuermtaler-hausverwaltung.de
Internet: www.wuermtaler-hausverwaltung.de

o P
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LKR: M

1676 — z.B. 107, 108, 201

ugierig?
ke Weiterveshata

Entdecken Sie traumhafte
-, 3- und 4-Zi.-Wohnungen

= Bavorrugle Stadtlage in Schwabing; nur 5 Minuten zum
Englischen Garten und zur Minchner Freiheit

= Gute Gffentiiche und individueliz Verkehrsanbindung

= Einkaufsmoglichkeiten fulliufig im Parkstadi Center

= Grinankage unmittesbar vor der Haustiire

+ ¥

Sch

Top-Ausstattung:

Massivparkedt in WZ und Digle, FuBbodenheizung, Handtch-
heizkiper im Bad, kontrollierts Wohnraumiidtung, raumbohs
Fenster mit Rollidan.

Teilweise kurzfristig
bezugsfertig!

1676 - 141

Waldtrudering
la-Waldrandlage

Modernster Neubau: Exklusive helle Maiso-

sen, hochwertige Ausstattung (eig. Eingang/
Video, Marmorbéader, Parkett, FuBbd.-Hzg.,
uvm). Zur Auswahl stehen derzeit noch:

nette-Wohnungen mit grofziigigen Grundris- &

1614 - 682 LKR: M

Solide Geldanlage
Minchen-Untergiesing-Harlaching, 2-Zi.-Whg., 65m?
Wohnfl., Bj. 62, sehr gepflegt, Tram Linie 15+25 und UL
in der Néhe, Wohnzi. mit Blk., Schlafzimmer mit Logga,
Abstellraum, Speisekammer, super Schnitt, Infrastruktur
ums Eck, zuziiglich 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 124.000,—

1614 - 662 LKR: M

1614 - 709

¥ 0 :l:— 2
'-g?a_:

27m? Sonnenterrasse... zur Stidseite
UnterschleiBheim, S1, 2 Zi., Wohnfl. 51m?,
Bj. 76, groRes Wohnzimmer mit Laminat,
Kuiche mit Fenster, ruhig, gepflegte Wohn-
anlage, incl. Tiefgaragenstellplatz, bald
frei, keine zusétzliche K&uferprovision

Kaufpreis € 99.000,—

2041 -30 LKR: M

Ein Ambiente mit besonderem Flair
Munchen-Laim U5, 36m? Wohnfl., Bj. 95,
15 Min. mit der U-Bahn zur Uni, Laminat,
sep. Kuiche mit Fenster und EBK, gepfleg-
te kleine Wohnanlage, incl. TG, frei,
keine zusétzliche K&uferprovision

Kaufpreis € 128.000,—

LKR: M

< Eine 5-Raum-Gartenwohnung mit groBer sonn. Terr + 230 m* Garten, 3 Badern, ca. 157 m? Wohnfl., 190 m? nutzb. Fl., gesamt,

€ 565.500,—

« Eine 4-Raum-Wohnung mit 2 Balkonen, 2 Bédern + sep. WC, ca. 114 m? Wohnfl., 137 m? nutzb. FI. gesamt,

€ 386.500,—
Keine zusatzliche Provision fiir den Kaufer

2052 — 0000 LKR: M

Schwabing, Wohnung ca. 84m?

3 Zimmer, Wohnkiiche, Stidbalkon,
Bad mit Fenster, separates WC,
U-Bahn Miinchner Freiheit,
zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 277.000,—

=i

LKR: M

1614 - 694

Top-Lage M-Solln
2-Zi.-Whg., 54m? Wohnfl., Bj. 73, top renoviert,
absolut ruhig, EBK, Abstellraum, Parkett,
Schwimmbad, Tiefgaragenstellplatz, S7, kleine
gepflegte neu renovierte Wohnanlage, frei,
keine zusétzliche K&uferprovision

Kaufpreis € 179.500,—

Grol3e 2-Zimmer-Wohnung

Miinchen-Obermenzing, Wohnfl. 78m?,
Stidwestbalkon, Hochparterre, ruhig, TG-
Platz, frei, sofort beziehbar, keine zusatzli-
che Kauferprovision

Kaufpreis € 238.000,—

2041 - 37

Schone 2,5-Zimmer-Wohnung
Miinchen-Laim, Wohnfl. 62m?, Westbal-
kon, II. OG, ruhig, U-Bahn-Né&he,
frei ab 1. 5. 07,
zuzlgl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 168.000,—

2040 - S217 LKR: M

GroRzligige 2-Zi.-Dachterrassenwohnung

ruhige Lage, Mi.-Lerchenau, ca. 82m?
Wohnfl., 30m? Dachterrasse (zu 1/4
gerech.), 2.0G., Garage, Bj. 1974, Bez.
n.V., keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 167.200,—

Siddeutsche Immobilienborse e.V.,

|
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2324 — 598/000577

. "‘j..\l'

LKR: M

Stédtisch und ruhig am Lerchenauer See
top-gepflegte 3-Zi.-Wohnung, Wohnfl. ca.
72,5m?, Hochpart., neues Bad mit Fenster,
Parkett und Fliesen, Westloggia, ruhig,
beste Infrastruktur, sofort beziehbar,
zuzligl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 159.000,—

19322 — K1S3S0Z3H LKR: M

(Bj. 1900) 3-Zi.-Atelier/Loft-Whg. Neuhausen
nahe Rotkreuzplatz, Denkmalobj, ruh., top saniert, ca. 70m*
Wohnfl. + 12m* Nutzfl sonnige Siid-Terr., EG, 1 Schaufenster m.
Clas in Juwelier-Qualitét, reprds. Raumwirkung d. 4,50m bis
3,20m Deckenhdhe, Fischgratparkett, Kassettentiiren, mod. WC,
Bad ist mglich, zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 239.900,—

LKR: M

19322 — K95BS271H

Nettes Appartment flr Ihr Kind!
Berg am Laim, 1 Zi., ca. 28m?, Bj.76, reno-
viert 2001, groRes Fenster, hell, Balkon,
Laminatboden, EBK, Bad, zuzugl. 3,57%
Kauferprovision

Kaufpreis € 74.900,—

19322 — K62NS2Z3G

]

LKR: M

we

Schwabing — 2-Zi.-Wohnung
Bj. 1995, sehr gepflegtes Anwesen in bester
Infrastruktur, Wohnfl. ca. 55m?, groe und helle
Réume durch groRe Fenster, grofer Balkon, scho-
nes Parkett, Bad/Dusche weiR, TG-Stellplatz,
zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 239.000,—

Slddeutsc obilienborse e V. :

19322 — K4D5S0Z2H LKR: M

Neuhausen (Bj. 1900) 2-Zi -Atelier/Wohn-/Gewerbe
nahe Rotkreuzplatz, schner Stilaltbau, gute Lage, ruhig, top
san,, helle, représen. Raumwirkung durch 3,70m Deckenhéhe
. gr. Zimmer + Wohnkiche ca. 62m*Wohnfl, + 10m? Nutzfl
Terrasse, Fischgratparkett, Kassettentiren, gr. Holzsprossen-
fenster, Bad/Dusche weiB, zuzigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 229.900,—

19322 — K11AS0Z3H LKR: M

Gértnerplatz (Bj. 1900) Atelier/Wohn-/Gewerbe
3 Zi., ca.60m?, schoner Stilaltbau, renoviert, 1 Schau-
fenster, hell, ein Grofraum d. Zusammenlegung von 2
Zimmern, bis zu 3,30m Deckenhthe, Kassettentiiren,
Kiiche, Bad, Parkett, Bad/Dusche wei, zuzilgl. 3,57%
Kauferprovision

Kaufpreis € 189.000,—

LKR: M

4159 - 460

Helles 1-Zimmer-Appartement
in Forstenried (ndhe U-Bahn), ca. 30m?
Wohnfl., 8. (oberste) Etage mit Lift, sonniger
Balkon, herrlicher Blick Uber Minchen, separa-
te Kiiche, Bad mit Badewanne, frei, zuziigl.
3,57 % Kauferprovision

Kaufpreis € 59.800,—

4159 - 413

2-Zimmer-Eigentumswohnung
Milbertshofen, ca. 56m? Wohnfl., Baujahr
1964, Ziegelbau, Laminatboden, West-
Loggia, vermietet, Mieteinnamen: Euro
7.080,00 p.a., Einzelgarage, zuzigl.
3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 134.000,—
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Sachverstandige fiir Verwaltung

von Miet- und Eigentums-Wohnanlagen
betreven auch lhre Immobilie
(kaufmdinnisch / rechtlich und technisch)

=
I~
(o))
F ¥
-
@ Milnehen Dresden
w Prinzregontenstr. 73 Bautzner Str. 34736
B1675 Minchen 01088 Dresden
Tel. (0&9)455050-0 I'Il_) Tel. (0951)808 00-0
Fax (08545 5050-30 Fax (0351)809 00-14
Emall: infoeichler.da
Intarmet; www.eichler.ds
4159 - 469 LKR: M 2048 — W55592 LKR: M

Moderne 2-Zimmer-Wohnung
UnterschleiBheim, ca. 62,5m? Wohnfl., 2. OG,
West-Loggia, modernes Bad mit Fenster und
Granitboden, Designerbadewanne, Parkett,
Abstellkammer, Tiefgarageneinzelstellplatz,
zuzligl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 155.000,—

2048 — W55585 LKR: M

Toplage Harlaching
2-Zimmer-Maisonette/Galeriewohnung, hochw. renov. in 2002,
70m? Wohnfl, Kiiche (Marken-EBK), Wohn- und Essraum, WC,
Abstellraum u. Gartenblk. im 1.0G, Schiafraum u. Bad/WC im
DG; hochw. Einbauten. Kellerabteil und Einzel-Stellplatz in der
TG. Kaufpreis inkl. TG, zuziigl. 357 % Kéuferprovision

Kaufpreis € 220.000,—

2048 — B71042 LKR: M

'.-"

Minchen / Josephsburg
3-Zimmer-Wohnung im 1. OG mit Siid-
loggia, Kuche mit EBK, Bad/WC und Flur
mit 67m? Wohnfl., Kellerabteil. Kaufpreis
inkl. Kellerabteil, zuziigl. 3,57% Ké&ufer-
provision

Kaufpreis € 158.000,—

o P
aqung

Viel Platz und Sonne
in Unterhaching/Fasanenpark, 3-Zi.-ETW mit Hobbyraumen . 0G
und intemer Verbindungstreppe; 80m* Wohnfl. im 2.06 + 45m°
Nutzfl. im DG (ausgebaut fir Wohnzwecke) m. Kellerabteil u. T6-
Einzelstellplatz. Stidblk. m. Blick ins Griine. Jeweils 5 Gehmin.
2um EKZ u. Sportpark. KP inkl. TG, zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 250.000,—

Thalkirchen / Isarndhe
Teilmodernisierte 3-Zimmer-Altbauwoh-
nung im 3. OG (ohne Lift) mit 69m?
Wohnfl., Kellerabteil. Kaufpreis inkl. Keller-
abteil, zuziigl. 3,57 % K&uferprovision

Kaufpreis € 175.000,—

2048 — W55590 LKR: M

Toplage Miinchen / Solin

GroRziigige 1-Zi.-ETW mit Kellerabteil u. TG-Stell-
platz in ruh. durchgriinter Wohnlage mit 41m* Wohn-
fl.; Wohn- und Schlafraum m. Doppel-Schlafnische
sowie Kiiche mit Fenster und groRer Osthalkon. KP
inkl. TG, zuzlgl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 115.000,—

N
Bzl



\WOHNUNGEN ® HAUSER ® GRUNDS

UCKE ® SONSTIGE IMMOBILIEN

Bogenhausen — Nahe Pachmayrplatz
1-Zimmer-Appartement im Hochparterre mit 38m?
Wohnfl.; Kiche mit EBK, Bad/WC, Flur und
Stidloggia. Funktionelle Einbauten im Wohnraum;
Teakholzparkett; Kellerabteil. Kaufpreis inkl.
Kellerabteil, zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 95.000,—

2479 - 609

Neubau Wohnanlage mit nur 6 Wohnungen
Schone ruhige Lage in Mu-Fasanerie,
Baubeginn April 2007, z.B. 4-Zi.-Whg.,
1.0G, 97m?, groRer Sudblk., Bad + Géste-
WC mit Fenster, EG-Wohnungen mit
Garten, keine zuséatzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 315.000,—

2039 - A319 LKR: M

Neubau 4-Zi. EG-Wohnung - Strallach
Wohnfl. ca. 120m? Zimmer 4, Tiefgarage, ca.
261m? grofer Gartenanteil, Aufzug im Haus. Nur
sechs Wohneinheiten, die alle einen tollen Blick
ins Griine bieten. Stid-Ost-Lage! Sehr ruhige
Lage! Zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 435.000,—

2257 - 000414 LKR: M

2257 - 000413 LKR: M

Munchen-Freimann
Wunderschéne Maisonette-Whg., 3 Zim-
mer, ca. 80m? Wohnfléche, kleine, indivi-
duelle Wohnanlage. Tolle Lage! Baubeginn
in Kirze! Zuzugl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 320.000,—

18383 — 39353057 LKR: OAL

Wohnen wie ein Kénig
Neubau-Eigentumswohnungen in Fiissen-
Weidach. Eine sehr hochwertig ausgestat-
tete Wohnung mit 88m? Wohnfl. und Gar-
tenanteil in unmittelbarer Nahe zum Forg-
gensee, zuzigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 229.000,—

18383 — 40336883 LKR: OAL

Marktoberdorf - Gemitliche Eigentumswohnung
sucht neuen Hausherrn. Neuwertige 3-Zi.-
Wohnung mit 68m? Wohnfl. und Sid-
balkon, befindet sich in einer bevorzugten
Wohnanlage, zuzigl. 3,57% Ké&uferpro-
vision

Kaufpreis € 135.000,—

18383 — 40718037 LKR: OAL

Miinchen-Freimann

Wunderschéne Maisonette-Whg., 3 Zim-
mer, ca. 107m? Wohnflache, kleine, indivi-
duelle Wohnanlage. Tolle Lage. Baubeginn
in Kiirze! Zuzugl. 3,57% Kéauferprovision

Kaufpreis € 428.000,—

Tolle EG-Wohnung in Seendhe
Lechbruck am See. Diese ruhig, aber den-
noch zentral gelegene 3-Zi.-Wohnung mit
84m? Wohnfl. befindet sich in einer kleiner
Anlage mit 5 Wohneinheiten, zuzugl.
3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 155.000,—

698070 — R 4697

LKR: R

Penthousewhg. in Regensburg-Konigswiesen
Baujahr 1994, Wohnfl. ca. 188m? Dach-
terr. ca. 80m?, 5 Zimmer, 1 TG, 2 Stellpl.,
zuzlgl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 360.000,—
692468 — 3475

2,5-Zimmer-ETW mit Galerie
Regensburg-West, 92m? Wohnfl., Bj. 94
Balkon, Gartenanteil, Einbaukiche, FB-
Heizung, Carport, bezugsfrei. Zuzigl.
3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 185.000,—

692468 — 3438

LKR: R

Regensburg néhe Zentrum
in ruhiger, zentraler Wohnlage, im Stadtteil
Reinhausen, entstehen 6 attraktive Eigen-
tumswohnungen in energiesparender Bau-
weise. Das DEZ ist in wenigen Fufminuten
begquem zu erreichen.

2 ZKB/Garten, 66,70m* Wohnfl.

€ 167.328,—-

2 ZKB /Dachterrasse, 45,97m? Wohnfl.

€ 120.442,—

3 ZKB / Balkon, 71,70m? Wohnfl.

€ 181.401,-

3 ZKB/Garten, 83,56m* Wohnfl.

€ 210.056,—

keine zuséatzliche K&uferprovision

2040 - S219

LKR: STA

2 1-Zi.-Wohnungen
qute Lage Stockdorf/Wiirmtal, Wohnfl. 30m?, EG, m.

Blk., Bj. 72, sofort hzb.

€ 64.900-

Wohnfl. 27m?, BIk. 2.0G., verm. f. Euro 290,~ netto

keine zusétzliche K&uferprovision

€61.000,-

240172 - 82131

LKR: STA

Gauting: Lichtdurchflutetes Dachgeschoss

gepflegte Wohnanlage: 3-Zimmer-Maiso-
nette-Whg., groRer Sud-Balkon u. Loggia,
92m? Wohnfl., TG Stellplatz, zuziigl. 3,57%
Kauferprovision

Kaufpreis € 210.000,—

4486 - G 41/9 LKR: TOL/WOR

* Bestlage Bad Tolz * bis 80% AfA *
Kernsanierter Altbau in idyllischer Lage am
Kurpark, 2- bis 5-Zi.-ETW, AfA auch fiir Eigen-
nutzer, gehobene Ausstattung, Fertig-
stellungsgarantie, TUV, z.B. 3. OG, Lift, Wohnfl.
ca. 107m?, keine zusétzliche K&uferprovision

Kaufpreis € 305.000,—

1614 - 659

LKR: TOL/WOR

Grol3zligig-barrierefrei wohnen

Wolfratshausen, S7, 1-Zimmer, West-Lage,
53m? Wohnfl., Kiiche mit Fenster und EBK,
Teilung in 2 Zimmer mdglich, incl. TG, top
gepflegte kleine Anlage, 5 Min. zum Einkauf,
frei, keine zusétzliche Ké&uferprovision

Kaufpreis € 98.000,—

2065 — 4796 LKR: TOL/WOR

NEUBAU-EIGENTUMSWOHNUNGEN
Wolfratshausen-Farchet, kleines 9-Fam.-Haus,
z.B. 3-Zi.-Whg., DG, Lift, ca. 100m? Wohnfl.,
Géste-WC, groRe Dachterrasse, FuBboden-
heizung, Parkett, weitere Wohnungen bitte auf
Anfrage, keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 295.000,—

I
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1614 - 700
P

LKR: WM

Spielkameraden gesucht ... Alpenblick...
Raisting, 5-Zi.-Whg., 145m? Wohnfl., Bj. 99,
mediterrane Ausstattung, 2 Bader, Ahorn-
parkett, Gartenhaus, 3 Wohneinheiten,
100m? Garten incl. Garage und Stellplatze,
frei, keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 265.000,—

1614 - 701 LKR: WM

Gelegenheit fiir Anleger — 5% Rendite
Murnau am Staffelsee, am Zentrum, 1 Zi,
52m? Wohnfl., Bj. 63, DG, Slid-Westlage,
EBK, netter Mieter, 45 Auto-Min. nach
Minchen, zuziglich 3,57% Kauferpro-
vision

Kaufpreis € 58.000,—

HAUSER

LKR: AIC

- e A
>> Néhe Aichach <<
EFH mit Werkstattraumen

120m? Wohnfl. + 3 Werkst.rdume (70m?)

mit Biro, Bad/WC, el. Rolltor, Hzg., 846m?

Grund mit weiterem Baurecht

Keine zusétzliche Kéuferprovision !

Kaufpreis € 239.000,—

. Wir verkaufen auch
lhr Haus!*

1836 — 88-06.51.100

Emmerting - Hier stimmt Okologie
und Okonomie gleichermaBen

Fertiggestellt wurde das Haus 1994 von sei-
nen jetzigen Eigentlimern in bester Holzrah-
menbauweise als Familiendominizil und
Hort des Wohlfiihlens und des Regene-
rierens.

Bei der Ausfuhrung der Heizanlage — 11KW
Niedertemperaturkessel mit Geblasebren-
ner - hat der Eigentimer schon damals
Weitblick gezeigt. So wurde der Wasser-
speicher mit zwei Kreisen ausgelegt,
davon geht eine derzeit ungenutzte Leer-
rohrverbindung bis unters Dach und bietet
die Mdglichkeit auf okologische vom
Bund geforderte Energiesparsysteme —
keine ,,Fossile Brennstoffe* wie Gas und Ol
— umzuriisten, wie z.B. Erdwédrme in
Verbindung mit Solarenergie.

LKR: AO

Energiesparen: Attraktive Sanierungsforderung

KfW und Bundesregierung haben die
Forderung im Rahmen des CO2-Gebdude-
sanierungsprogrammes ausgeweitet. Nun
wird auch die Sanierung von Gebauden
geférdert, die bis zum 31.12.1994 errichtet
wurden. Zusétzlich wurden Investitions-
zuschiisse fir alle Eigentiimer von Ein-und
Zweifamilienhdusern oder Eigentumswoh-
nungen eingefuhrt, die eine Energetische
Sanierung durchfiihren wollen, unabhéngig
ob selbst genutzt oder vermietet. Die
Zuschusse reichen je nach Mafnahme von
5% bis 17,5% und kdnnen bis zu Euro
8.750 betragen. (Quelle: Grabener Verlag)

Wohnflache ca.156m? Nutzflache ca.
40m?, GrundstiicksgréRe 398m?, 7 Zim-
mer Baujahr 1994.

Keine zusatzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 259.500,—

LKR: BGL

1992 - 605

et

Wohnsitz fir ,, Kénige “
Denkmalgeschiitztes Schloss ,Kanigliche Villa“ mitten in
Berchtesgaden. Erbaut von Kdnig Max. Il. Viele Sommer
verbrachte Kdnig Ludwig . in diesem Anwesen mit ca.
1.600m? Nutzfl. Im UG sind die Réume an ein Restaurant
gut vermietet. Keine zusétzliche K&uferprovision

Kaufpreis € 500.000,—

1992 - 582 LKR: BGL

Ausgefallene Eleganz
Markantes EFH in Marktschellenberg (Salz-
burg-Nahe) in gehobener Ausst. Glinstige HK,
da Holzpellets-Heizung, Bj. 1998, ca. 160m?
Wohnfl. GrundstiicksgroBe ca. 508m?. Sof.
beziehbar! Keine zusétzliche K&uferprovision

Kaufpreis € 398.000,—

1992 — 584

LKR: BGL

Klein — aber Mein
EFH, Bj. 2001 in Bischofswiesen, romanti-
sches Hauschen mit Garage und Garten-
haus im landlichen Stil. 4 Zimmer, ca.
86m? Wohnfl., Sofort beziehbar! Keine
zusétzliche K&uferprovision

Kaufpreis € 300.000,—

5776 — Ad42 LKR: DAH

™

,Wer braucht soo.. viel Platz und Luxus?*

Schwabhausen, 265m? Wohnfl. + 157m?
Nutzfl., 970m? Grund, Schwimmteich,
Sauna, Kamin und vieles mehr, zuzigl.
3,57% Kéauferprovision.

Kaufpreis € 749.000,—

Mayr & Partner GmbH

Helena-Weassel-Bogen 17 = B0839 Minchen
Tel. 089/316959-0 » Fax 089/316959-90
info@mayrpartner.de * www.mayrpartiner.de

Planung = Ausfiihrung « Bauleitung * Wartung » Instandsetzung

Heizungs- /Sanitirtechnik:

Brennwert- und Solar

Fernheizung, Ci- u

Wassertechnik:

Relnigungen:

Elektro:

iter

ssar- u. feuersaitig

Siddeutsche Immobilienborse e V.
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*** Freiraum fur die Familie ***
(Groz. EFH mit Panoramablick bis zu den Alpen, ruh. und bevorz.
Wohngegend in Buch a. Buchrain, ca. 900m? Grd., groRz.
Raumautt Aviel Licht (Stidlage!), Wohn-/Essber. ca. 55m? off.
Kamin, 8 Zi, 3 Béider, ca. 260 m* Wohnfl, ca. 420m* Wohn-
INutzfl., Schwimmb. i. UG, 2 Ggn., 2uzgl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 449.000,—

1762 - 472 LKR: ED

Endlich Platz f.d. groRe Familie!
8-Zi.-Haus in Erding, ca. 200m* Wohnfl.,
Sudwestterrasse, 5 Gehmin. zur S-Bahn,
3 Bader, neue Laminatb., 2 TG-Stellplatze,
Bj. 1989, frei, zuzligl. 3,57% Kéaufer-
provision

Kaufpreis € 369.000,—

LKR: ED

1762 - 1156

Eine Villa in Traumlage von Erding
fiir alle, die nicht an ihrer Lebensqualitt sparen, 7 Zi.,
ca. 320m* Wohnfl., ca. 150m* Nutzfl, ca. 630m?
Grund, reprasent. Foyer, extravag. EBK; beheizb. Wiga,
Granith., Kamin, Sauna, 3 Bader, Do.-Gge., Bj. 2001,
Bez. Juni 2007 - zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 945.000,—

2038 — 479-66362 LKR: FFB

HISTORISCHER PFARRHOF

Steinbach bei Moorenweis, renovierter Bestzustand
auf 1.004m? Grd., ca. 220m? Wohnfl., sehr schoner,
eingewachsener Garten, Doppelgarage, traumhafter
Dachstuhl als Ausbaureserve,

keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 498.000,—

2479 - 550

Eching S1
GroRzligiges 6-Zimmer-Reihenmittelhaus in
schoner ruhiger Lage, groRe Westterr.
Ziegelbau, Bj. 1973, Garage im Haus, ca.
150m? Wohnfl., Grund 165m? + 55m? anteilige
Flache, zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 295.000,—

2324 - 616/000589

LKR: FS

.

Moderne, einzugsbereite Neubau-DHH
Hallbergmoos, S 8, 282m* Grund, ca. 155m?
Wohnfl., offene Galerie, 2 Wellness-Bader mit
Whirlpool und Dampfdusche, beste Wéarme-
dammung, Solar, fertig angelegter Garten,
Doppelcarport, keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 393.000,—

2257 — 000349 LKR: FS

Goldach/Hallbergmoos
Nur noch 1 Doppelhaushalfte, massive
Ziegelbauweise. Schéne, grosse Zimmer,
ca. 140m? Wohnfl., hochwertige Ausstat-
tung, kurzfristige Bezugsmdglichkeit,
zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 374.000,—

41R1 - S458 LKR: KEH

.* X

7
Tl

Gemdtl. Schmuckkéstchen i. Herzen von Mainburg!
EFH mit ELW, ca 140m?Wohnfl., ca. 400m?
Grund, Dachterrasse, groBer Carport, sehr
gepflegt, zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 170.000,—

Siddeutsche Immobilienborse e.V.,
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Die richtige Entscheidung

41R1 - S471

LKR: KEH

Mainburg-Nette DHH fir die groRe Familie

Ca. 200m? Wohnfl., ca. 20m? Nutzfl., groR3-
zligige Raumaufteilung, 6 Schlafzimmer,
ca. 500m? Grund, sehr kinderfreundliche
Lage, zuzlgl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 250.000,—

41R1 - S426 LKR: KEH

Bezahlbares EFH mit Doppelgarage

und Werkstatt in idyllischer Lage! Ca.
180m? Wohnfl., ca. 800m*Grund, Bj. 1952,

wurde immer wieder renoviert, zuzgl.
3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 139.000,—

4131 - S472 LKR: KEH

2038 — 599-66362 LKR: LL

NUR NOCH 2 HOCHWERTIGE DHHs!

Ihr neues Zuhause in Eresing, mit ca. 204m? Wohn-/
Nutzfl, siid-west-orientierte Grundsticke mit ca.
300m?, solide Ziegelbauweise, sehr gute Ausstattung
inklusive Solaranlage.

Keine zustzliche Kéuferprovision

Kaufpreis € 349.000,—

2038 — 813-66362 LKR: LL

MIT DREI NETTEN NACHBARN
Geltendorf — S 8, Niedrigenergie-Quattro-
haus, Baujahr 1999, 5 Zimmer, ca. 130m?
Wohnfl., separater Hobbyraum und Keller,
vollig ruhig, nur 10 Minuten zur S 8.
Keine zusatzliche Kéuferprovision

Kaufpreis € 265.000,—

2764 - 747 LKR: LA

;ﬂ

Représentatives Schmuckkastchen im Griinen
ca. 160m?Wohnfl., 600m?Grund, 2 Schlaf-
zimmer, gr. Wohn-/Essbereich mit Kachel-
ofen, FuBbodenheizung, Sauna, groRziigi-
ge Terrassen mit offenen Kaminen,

2,38 Monatsmieten Mieterprovision

Mietpreis € 700,— + NK + KT

2038 — 803-66362

LKR: LL

HOCH UBER DEM SEE
Eching am Ammersee, Architektenhaus, Bj. 77,
1.168 Grund, ca. 140m* Wohnfl., besonders scho-
ne, ruhige S/0-Hanglage, leichter Seeblick, auch
erweiterbar, ideales Familiendomizil,

keine zusétzliche K&uferprovision

Kaufpreis € 638.000,—

Gepfl. EFH im Landhausstil

LA/Altdorf, Bj. 85, 606m* Grund, 148m?
Wohnfl., 5 Zi. und sep. Esszimmer m.
Kachelofen, tberd. Freisitz, Doppelgarage,
zuzligl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 275.000,—

LKR: LA

2764 - 623

g e S

Wohnhaus mit vielen Méglichkeiten
Eching/Viecht, gute Autobahnanb. A92, ruhige
Siedlungslage, Bj. 86, 780m* Grund, 283m?
Wohnfl., 11 Zimmer, mehrere Kiichen, Doppel-
garage u. Stellplatze, kurzfristig beziehbar,
zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 349.000,—
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231715 - 0248 LKR: LA

GroRRzugiges EFH im Landhausstil!
Wohnen im besten Landshuter Westen. Die Isarauen
erreichen Sie bequem zu Fuf. Baujahr ca. 1983,
6 Zimmer, Kiiche, Bad, ca. 206m*Wohnfl., DG aus-
bauf., voll unterkellert, ca. 744m?* Grund. Zuzigl.
3,57% Kauferprovision

Kaufpreis €459.000,—

2047 — 1156

LKR: M

Sonnige Aussichten im Wohlfiihlhaus!
EFH in Germering nach individ. Planung u. Gestalt. i. Ein-
klang v. Mensch und Natur. Wohngesunde Bauweise! Das
nach Siiden ausger. Grundst. liegt nahe d. Einkaufsmeile.
S-Bahn in fuBl. Entfernung. Wohnfl. 114m?, Nutzfl. 165n,
Grd. 380m, Erstbez., zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 478.000,—

1676 - 91 LKR: M

=

L4 |

M-Aubing/S8 — exkl. Neubau-DHH
ruh. u. griine Wohnlage, sonniger Stidgrund, gr. Fensterfl. hel-
les Ambiente, ca. 130 m?Wohnfl, ca. 180 m nutzb. Fl., Nie-
drigenergiebauw., wohngesunder Ziegelbau, edle Ausst. (z.B.
Spenglerarb. Kupfer, FuRbd Hzg., Elekiroschalterprogr. Busch &
Jaeger, Bez. Herbst 07, keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 469.000,—

44386 - M 82 LKR: M

Walmdachvilla in Bestlage Pasing

Neubau, Sudlage, Fertigstellung Ende
2007, Wohnfl. ca. 157m?, Nutzfl. ca. 61m?,
ca. 466m? Grund, keine zusatzliche
K&uferprovision

Kaufpreis € 755.000,—

4436 - M 76/3 LKR: M

Stadtvilla als Endhaus - Bestlage in Denning

Exklusiver Neubau, Fertigstellung 10/2007,
Wohnfl. ca. 162m?, Nutzfl. ca. 86m?, West-
Grundstlick ca. 500m?, keine zuséatzliche
Kauferprovision

Kaufpreis € 654.500,—

1614 — 704

Sonnenplateau mit Alpenblick...
Balerbrunn Uber dem Ortszentrum, Niedrigenergie DHH,
162m?Wohnfl., Grundstiick 457, Bj. 2001, weiRe EBK,
2 Béder + Dusche im Keller, 2 Garagen, super Aus-
stattung, mit der S7 nur 20 Min. in die Minchner Innen-
stadlt, hald beziehbar, keine zusétzliche Kéuferprovision

Kaufpreis € 557.000,—

4159 - 470

Klassisches Anwesen in Miinchen-Sendling
Freistehendes Einfamilienhaus auf ca. 875m?
Grund, 13 Zimmer, E+1+D, Baujahr 1953, auch
als Zweifamilien- oder Generationenhaus nutzbar,
Einzelgarage, zuletzt als Arzthaus mit Praxis
genutzt, frei, zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 890.000,—

2479 - 608 LKR: M

Charmante Neubau-DHH in ruhiger Lage
Kleine Anlage mit nur 6 Wohnungen und
1 DH in Mi-Fasanerie; Baubeginn April
2007, 4 Zimmer, 117m* Wohnfl., 63m?
Nutzfl., 350m?* Grundstiicksanteil, TG,
keine zusatzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 448.500,—

2039 - A446

LKR: M

GroRzligiges Reihenmittelhaus
mit 2 Wohneinheiten — Ottobrunn

Zuzigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 950.000,—

2039 - Ad22

LKR: M

deale DHH fiir Familie mit Kindern - StraBlach!

Wohnfl. ca. 180m?, 5 Zimmer. Familiengerechter Gar-
ten mit Sonnenterasse, ausgebautes Dachgeschoss
mit Bad, Kaminofen, Solaranlage, Wintergarten, FuB-
bodenheizung und Parkettbdden! Ruhige Siid-West-

Lage! Zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 670.000,—

2039 — A389

LKR: M

- ey

Wunderschén ruhig gelegene DHH
in Pullach i. Isartal, Wohnfl. ca. 144m?, Nutzfl. ca.
56m?, Grdfl. ca. 460m?, Bj. 1990. Schones Zimmer im
DG, mit tollen Blick. Offener Kamin, Kiiche zum
Wohnzi. hin gedffnet. Garten mit Gartenhaus. Zuziigl.

3,57% Kéuferprovision
Kaufpreis € 720.000,—

Wohnfl. ca. 300m?, Grundflache ca. 640m?,

| 10 Zimmer. GroRer Wohn-/Essbereich, tiber-

dachter Freisitz im EG; 3 sehr gerdumige
Hobbykeller; offene Kiiche im OG sowie
Wohn-Esshereich mit Empore und Podest.

Das Haus bietet die Mdglichkeit, Wohnen und
Arbeiten in einem Haus unterzubringen oder
auch mit Zwei-Generationen zu leben.

2065 - 4902

LEBEN SIE IHREN WOHNTRAUM
StraBlach/GroRdingharting, Neubau von 2 EFH in
idyllischer Ortsrandlage, absolut ruhig, rd. 160m?
Wohnfl., 510m* Grund, Parkett, Kaminanschiuf, teils
Panoramafenster, Rolladen + Raffstores, 2 Bader im
06, uvm., zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 545.000,—

2065 — 4818 LKR: M

NEUBAU-DHH IM VILLENHAUSSTIL

Schéftlarn (S7) ruhige Lage, ca. 160m* Wohnfl,, zzgl.
72m* Nutzfl,, 520m* Grund, inkl. Garage und Carport,
Stellplatz, Futbodenheizung, Kaminanschluss, hochwer-
tiges Parkett, Marken-Sanitdrausstattung, Solaranlage,
keine zusétzliche Kéuferprovision

Kaufpreis € 625.000,—

Fensterkundendienst fiir alle Fenster

Verkauf und Montage von Fenstern und Zubehér

Service rund ums Fenster

Neufarner Str. 7 » 85652 Pliening
Telefon. 0 81 21/25 48 80 » Telefax 0 81 21/25 46 51

5717

r
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2257 - 000347 LKR: M

Stadt Garching bei Miinchen
2 schone Doppelhaushalften (Neubau),
massive Ziegelbauweise, grosse Zimmer,
ca. 140m? Wohnflache, hochwertig, Bau-
beginn erfolgt! Fertigstellung: 12/07,
zuzlgl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 447.000,—

2257 - 000415 LKR: M

Munchen-Freimann
Nur noch 1 Stadthaus in bevorzugter
Wohnlage, Kleine, individuelle Wohnan-
lage, ca. 125m? Wohnfl., grosse Zimmer.
Baubeginn in Kirze! Zuzlgl. 3,57%
Kéuferprovision

Kaufpreis € 460.000,—

1676 — 225 LKR: MU

ca. 250 Jahre alter Gutshof bei Miihldorf

mit 12.600m? Grd. mit eig. Wasserquelle, viels. nutzb. (Seminar,
Wellness u. Ruhezentr), wunderschne Aussicht, zahir. Beson-
derh., z.B. Gewdlbececken, Saulen, off. Kamin, 290m* Wohnfl./
Wohnhaus +490m? Nutzfl/Seminarhaus+Nebengeb. +Ausbau-
res., saniert bzw. NB Mitte '90, zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis <€ 1.880.000,—

2098 - 0180

Top gepflegtes Landhaus fiir die GroRfamilie
bzw. Mehrgenerationenhaus bei Kraiburg am Inn, zwei
groBe Wohnungen u. zwei Appartements, gehobene
Ausstattung, ca. 200m* Wohnfl,, 4 Kiichen, 4 Béder, sehr
ruhige u. sonnige Dorfrandlage, Bj. 1983, Ausbau DG 1995
frei nach Vereinbarung, zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 415.000,—

2098 - 0182

Traumhaus im Griinen

Représentatives EFH auf dem Lande, ca. 60 km dstlich von
Miinchen zw. Haag/Obb. und Schwindegg, ruh., familien-
freundl. Ortsrandlage, hochw. Ausstattung, 6 Zi., ca. 220m?
Wohnfl., Wintergarten, ca. 1170m? Grund, Bj. 1998/1999
frei nach Veereinb., zuzligl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis auf Anfrage

3522 — 8541 LKR: OAL

-,

Ehem. Bauernhof in ruhiger Weiler-Randlage

auf einem Hohenriicken in ca. 850m Hohe im nordwest.
Bereich d. Ostallgaus. Durch das nach Norden abfal. Gelén-
de hat man einen wunderb. Weithl. auf Wiesen u. Walder bis
zum weit bek. Ottobeuren mit seiner Basilika. Wohnfl, ca.
200, Grund ca. 87.000m; zuzilgl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 650.000,—

3522 — 8589 LKR: OAL

Aussergew. komfortables Niedrigenergiehaus
mit ELW im siidl. Ostallgdu, siid. Ortsrandlage m. Bergblick
pur; Balkonzi. im offenen Gegengiebel zum dberdachter Siid-
balk.; Westbalk. (29m?); Wintergarten; Kachelofen im Wohn- u.
Essber, Solaranlage fiir Warmwasser; Doppelgarage; Wohnfl.
271, Grundfl. 1.350m?, zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 780.000,—

3522 - 8421 LKR: OAL

Bauernhof i. ruh. stidlicher Weiler-Randlage
zwischen Nesselwang und Marktoberdorf, EG und 0G
je 80m? Wohnfl., Dachgeschoss ausbaubar; 89.000m?
Grund; Pferdehoxen, grole Scheune mit separater
Auffahrt, Holzgartenhaus, Brunnen im Hof vor dem
Haus, 2 Garagen; zuziligl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 388.000,—

Die ric

LKR: OAL

3522 - 8440

B e TR
Stilvolle Landhaus-Villa
in uh., bevorz. Lage in der Kreisstadt Marktoberdorf, grofz.
Raumaufteilung mit Winterg., gr. Wohnzi. (43m), Innen- u. Aus-
senkamin, dberd. Loggia, Wohnfl. 240, Grundfi, 692, leich-
te Stidhangl., im kompl. ausgeb. UG Zimmervermietung f. d. 2.
bay. Musikakademie mdgl; zuzligl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 395.000,—

3522 - 8583

LKR: OAL

Exklusives Niedrigenergiehaus
im sidlichen Ostallgéu, 2 sep. Ferienwohnungen mit je
62m? Wohnfl.; Grundwasserwarmepumpe; Kachelofen;
{iberdachter, rustikaler Siid- und Westhalk. m. Bergsicht;
Aussenpool; Bj. 1995; Wohnfl. 289nt’, sep. Bilro 26m;
Grundfl. ca. 3.000m?; zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 750.000,—

18383 - 40383838 LKR: OAL

Lechbruck am See

Familiengerechte Raumzuschnitte mit viel
Sonne. Diese Doppelhaushalfte wurde in
massiver Ziegelbauweise erstellt. Sie bietet
mit ca. 140m? Wohnfl. Platz fiir die ganze
Familie, keine zusatzliche K&uferprovision

Kaufpreis € 292.000,—

LKR: PAF

2679 - 173

Scheyern, gerdumiges Zweifamilienhaus
optimal 2 Generationen! Inmitten der schinen Gemeinde
Scheyern liegt dieses wunderb. Haus m. einer Wohnfl. von ca.
240m* auf einem 630m? gr. Grundstiick in sehr ruhiger Lage!
EG: 4-Zi-Whg. + Esszi., 2 Béder, Terrasse, DG: 2-Zi.-Whg. +
Esskil., 2 Bader, Balkon, zuzilgl. 3,57% Kéuferprovison

Kaufpreis € 332.000,—

2679 - 159

LKR: PAF

Pfaffenhofen/Iim (Reisgang)
Familiengerechtes REH mit 5 Zi., 135m?
Wohnfl., voll unterkellert, Gge., Bj. 1984,
neue Heizung, verkehrsglnstige Lage,
Bahnhof nur 800m. Frei ab 01.05.07,
zuzlgl. 3,57% Kéuferprovison

Kaufpreis € 215.000,—

2679 - 165 LKR: PAF

s T

Ein Haus zum Verlieben!
Bei Gerolshach (12km zur S-Bahn S2-Petershausen),
Gerdumiger Bungalow mit Stil, ab 2002 erstklassig modemisiert
(z.B. Heizung, Bder, Fenster, Elekiro u. Sanitérinstallation usw.),
sefir schine Ortsrandlage mit Stidausrichtung, 1.377m? Grund,
D.-Gge., Bezug n. Vereinb., zuzigl. 3,57% Kéuferprovison

Kaufpreis € 465.000,—

LKR: PAF

2679 - 117

DHH — gerdumig und bezahlbar!
Reichertshausen/llm, 123m? Wohnfl., DG
aushaubar, zentrumsnahe Lage, sehr gute
Infrastrukur vor Ort, 330m? Grund, Innen-
u. AuRenanstrich neu, Bezug kurzfr. mégl.,
zuzigl. 3,57% Kéauferprovison

Kaufpreis € 225.000,—

698070 — R 4668 LKR:R

Komfortables und groRz. 2-3-Familienhaus
in Thalmassing im Landhausstil. In bester
Wohnlage, Areal 806m? Wohnfl. 321m?,
beste Ausstattung, flexible Nutzung.
Zuzigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 380.000,—

N
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698070 — R 4695

231715 - 0284 LKR: R

Exklusives Einfamilienhaus in Zeitlam
Beste, exkl. Wohnlage, Areal ca. 1.300m?,
Wohnfl. 210m?, Doppelgarage, beste
Ausstattung, TOP Planung, zuzigl. 3,57%
Kéuferprovision

Kaufpreis € 580.000,—

698070 — R 4691 LKR:R

Kleines EFH in Bad Abbach-Zentrum

3 Zi., Kiiche, 2 Bader, Garage, renoviert
1998, Balkon, Terrasse, Wohnfl. 69m?,
Areal 148m? So giinstig wie eine Eigen-
tumswohnung. Zuziigl. 3,57% Kaufer-
provision

Kaufpreis € 143.000,—

698070 R 4700

12 Familienhaus in Regenshurg-West
Beste Wohnlage, Areal 1.200m?, Wohnfl.
ca. 700m?, hervorragender Zustand, lau-
fend instandgehalten, Jahrenettomiete:
Euro 51.000,— , zuziigl. 3,57% Kauferpro-
vision
Kaufpreis € 750.000,—

231715 - 0245 LKR:R

Absolute Traumvilla bei Donaustauf!
Sehr ruhig und idyllisch gelegen, nur wenige Minu-
ten von Regensburg entfernt. Moderne, hochwertige
Ausstattung und Technik. Bauj. ca. 2001, ca. 216m*
Wohnfl. + ca. 154m?* Nutzfl., ca. 880m?* Grund,
Doppelgarage. Zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 619.000,—

Hochwertiges Reihenmittelhaus
in Regensburg-Dechbetten! Gute Stadtlage. Ge-
schmackvolle, iiberdurchschnittliche Ausstattung,
Bauj. ca. 2005, 7 Zimmer, Kiiche, 2 Bader, Keller, ca.
140m* Wohnfl., ca. 205m* Grund (Erbpacht),
Carport. Zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 299.000,—

692468 — 3457 LKR: R

Wohnen in Donaustauf
in ruhiger, bevorzugter Wohnlage, mit Blick zur Burg,
errichten wir 3 Reihenhduser und 1 EFH z.B. EFH
oder REH von 110m>180m?* Wohnfl., 369m* bis
510m? Grundstiick, REH 110m* Wohnfl. 320m?
Grundstiick, keine zusatzliche Kéuferprovision

Kaufpreis € 279.000,—

231715 - 0261 LKR: R

Einfamilienhaus bei Hemau!
Familienfreundliches Haus in landschaftlich schaner
Umgebung. Sehr hell durch grofe Fensterflachen
nach Siiden. Bauj. ca. 1999, 5 Zimmer, Wohn-Kiiche,
2 Béder, ca. 158m* Wohnfl., ca. 900m* Grund
(Erbpacht). Zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 155.000,—

692468 — 3454 LKR: R

Wohnen auf dem Lande
10 km ostlich von Regensburg, groRzigi-
ges EFH, 100m? Wohnfl, im EG, zzgl. aus-
baufahiges DG mit 80m? Wohnfl., voll un-
terkellert, 1000m? Grund, Doppelgarage,
zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 259.000,—

B

Die richtig

symphonic® radio net ist unser
Funksystem zur besonders diskre-
ten Verbrauchsdatensammiung

» Komfortable Erfassung des
Wasser- und Warmeverbrauchs

= Automatische Ablesung ohne
Termimvereinbarungen und
Betreten der Wohnungen

= Kantinuberliche und ver
brauchsgenaue Sammlung
alker Daken

Wir wollen nicht weiter storen

= Problemlos in bestehende

Anlagen integrierbar

ista Deutschland GmbH
Margot-Kalinke-Strale 9
BO938 Munchen

Tel. OB9 318808-0

Fax DB 318808-99
InfoMuenchen@ista.de

www.ista.de

231715 - 0272 LKR: R

2098 - 0179 LKR: RO

Zweifamilienhaus mit zusatzl. Appartement
bei Hemau! Das Haus fir die groBe Familie. Das
Haus fiir zwei Familien. Bauj. ca. 1980, ca. 29m?
Wohnfl. EG-App. + ca. 70m? EG-Whg. + ca. 161m?
0G-Whg. + DG weiter ausbaubar, ca. 1.309m? Grund,
Garage. Zuzilgl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 239.000,—

Traumhaftes EFH in Soyen
bei Wasserburg/Inn, ca. 50 km dstlich von
Miinchen, exklusive Ausstattung, ca. 235m?
Wohnfl., D.-Gge ruhige und sonnige Lage
mit Seeblick, Neubau, ca. 977m? Grund,
sofort frei, zuzigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis auf Anfrage

Wir verwalten auch lhre
Wohnanlage, Biiro- und Gewerbeobjekt
bzw. Mietshaus.
Kompetente Betreuung in technischen, buchhalterischen
und rechtlichen Belangen.

“Wiirthtaler

Hausverwal

Gesellschaft

Maria-Eich-Str. 103, 82166 Grafelfing,
Tel. 089-8542302, Fax 089-8543180
email; info@wuermtaler-hausverwaltung.de
Internet: www.wuermtaler-hausverwaltung.de

e Entscheidul ]

Siiddeutsche Immobilienbérse e.V. : -
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Die Bank mit dem
universellen Angebot fiir
anspruchsvolle Kunden
im Grofiraum Miinchen

u Ausgezeichnete Performance
bei der Anlageberatung und
Yermogensplanungsanalyse

® Umfassende Beratung
zu attraktiven
Finanzierungsmodellen

® Persanliche Betreuung
und individuelle Beratung

Wir informieren Sie gern!

Sonnenstrae 13
ED331 Munchen
Telefon 089 55141-100
info@haushank.de
wiww haushank. de

Geschaftsstellen im
Stadtgebiet Manchen:
Donnersbergerstrale 20
Pariser Platz 2
SchieiBheimer Stralie 189
Waldfriedhofstrale 54

Wir

HAUSBANK MUNCHEN

Beelndruouchkaen

Fiir lhren
wirtschaftlichen Erfolg
bieten wir
Hochstleistungen

durch Lelstung

LKR: RO

2098 - 0185

Sehr gepfl. LH mit groBer ELW in Soyen
bei Wasserburg/inn ca. 50 km dstlich von Minchen,
8 Zimmer, ca. 235m* Wohnfl., groBe Ausbaures. im
DG, drei Kacheldfen, D.-Gge, sehr ruhige und sonni-
ge Siedlungslage, Seeblick, ca. 805m? Grund, frei ah
Frilhjahr 2008, zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 385.000,—

2098 - 0186

LKR: RO

Neuwertiges Landhaus mit Einliegerwohnung
nérdlich von Wasserburg/inn, ca 40 km dstlich von
Minchen, Niedrigenergiehauweise, 6 Zi., ca. 160m?
Wohnfl., Gasheizung, grofer Caport, sonnige
Ortslage, ca. 520m* Grund, frei ab Sommer 2007 ,
zuzligl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 315.000,—

2098 - 0178 LKR: RO

o

Rechtmehring ca. 40 km 6stlich von Miinchen
in idyllischer Ortsrandlage entstehen elf modeme und
energiesparende Wirfelhduser in Holzsténderbauweise,
sehr ruh. u. sonnige Lage, geh. Ausstattung, auf Wunsch
KW 60 oder Kfw 40, ca. 140m? Wohnfl., Grundstiicke
450 - 6107, zuzligl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis ab € 302.000,—

231715 - 0265

LKR: SAD

Zweifamilien-Doppelhaushalfte
in Maxhiitte-Haidhof! Ein Traum von einem Grund-
stiick — Mitten in zentralster Stadtlage und dennoch
Ruhe pur. Bauj. ca. 1979, ca. 172m? Gesamt-Wohnfl.
im EG und OG + weitere F. im DG, ca. 920m*Grund,
D.-Gge, zuzligl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 172.000,—

Siiddeutsche Immobilienbdrse eV,

231715 - 0280 LKR: SAD

Doppelhaushélfte bei Nittenau!
Gepflegtes Haus ca. 25 Min. nérdlich von Regensburg.
Absolut ruhige Wohnlage! Sehr hiibscher Garten mit
sonniger Siid-Terrasse. Moderne, zeitgemaRe Ausstat-
tung, Bauj. ca. 2000, ca. 116m* Wohnfl,, ca. 317m?
Grund, Garage. Zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 169.000,—

2055 - 2300 LKR: STA

Lux. Neubau-DHH fur Energiesparer
im Villenpark Tutzing/ Starnberger See, ca.
151m? Wohnfldche, 340m? bis 370m?Siid-
grund, massive Ziegelbauweise , KfW 60,
top Ausstattung, Solar-Erker, keine zusatz-
liche K&uferprovision

Kaufpreis ab € 539.000,—

2038 — 998-66362

LKR: STA

e

SCHONE AUSBLICKE FUR SIE
Inning am Ammersee, gepflegtes Einfamilienhaus,
ca. 155m? Wohnfl., 887m? Grund, unverbaubar am
S/W-Ortsrand, 27m? Balkon, (iberdachte Terrasse,
ruhig und sonnig

keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 489.000,—

1614 - 695 LKR: TOL/WOR

DHH mit Wintergarten und Doppelgarage
Geretsried, 200m? Wohnfl., 6 Zi., Bj. 80,
Sauna, mediterrane Ausstattung, Kachel-
ofen, ruhig, Siid-Westgrundstiick mit
655m?, 10 Min zur S7, bald beziehbar,
zuziglich 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 424.000,—

1614 - 546-11 LKR: TOL/WOR

Wohnen am Wald — Neubau REH
Wolfratshausen, S7, 131m?Wohnfl., + 105m* Nutzfl.,
4-6 Zimmer, absolut ruhig, Top-Ausstattung, kinder-
reiche Umgebung, realgeteiltes Grundstiick 238m?,
incl. Stellplatz und Einzelgarage, bald beziehbar,
keine zusétzliche Kéuferprovision

Kaufpreis € 344.449 —

LKR: TOL/WOR

P

2055 - 2415

Erstklassige Landhausvilla ,,edel
u. reprasentativ zudem — in Benediktbeuern, ca. 310m*
Wohnfl. + Nutzfl, 11. Zi. + Hobbyr, 2-3 ETW mdgl.,
Erker, Kachelof, 3 Bader, Sauna, gepfl, ruhig, Berg- u.
Weitblick, ca. 900m* Stidgart., hochw. Ausstattung, viele
weitere Details...., zuziigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis VB € 535.000,—

2065 - 4279 LKR: TOL/WOR

-

AHORNPARK — GERETSRIED
Reiheneckhaus, Neubau - direkt am Wald, 150m?
Wohnfl., durch das ansprechende Pultdach sind bis
zu 7 Zimmer mdglich + groRer Hobbyraum im Keller,
solide Ziegelbauweise mit toller Ausstattung, 235m*
Grundstiick, keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 333.000,—

2055 - 2439 LKR: WM

Gemditliches u. attraktives Landhaus
Bestlage in Iffeldorf/Osterseen, Berg-/
Weithlick! Abs. ruhig, ca. 177m?Wohnfl., +
Nutzfl., in 2 ETW teilbar, 5 Zi. + Hobby., gr.
Siidgart., 2 Béader, gepflegte hochw.
Ausstattg., zuziigl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 439.000,—
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2055 - 2367

Neubau S/W-DHH mit Dachterrasse
in 1A-Lage v. Penzberg, ruhig, sonnig, Berg-
blick! ca. 172m* Wohnfl. + Nutzfl., fur Ener-
giesp., 5 Zi. + Hobby., gr. Siidgart, ca. 25m?
gr. Dachterrasse, hochw. Ausstattg., Mitge-
stalten ja! zuziigl. 3,57% nur vom Grundstiick

Kaufpreis ab € 325.500,—

2055 - 2421 LKR: WM

Preiswert ins Eigenheim - Top Leistung

4 Neubau DHH in Antdorf b. Iffeldorf, Berg-
u. Weitblick, ruhig, sonnig, zentral, 288 bis
390m? Stidgart., ca. 120 Wohnfl. + Nutzfl., 4
od. 5 Zi., + Hobbyr., Mitgestaltung mdglich,
v. Extras, zuziigl. 3,57% nur vom Grundstiick

Kaufpreis ab € 254.000,—

2065 — 4855 LKR: WM

PENZBERG

Reihenmittelhaus, zentrale Lage, Bj.’79,
130m?* Wohnfl., 5 Zi., 2 Bader, Balkon, Ter-
rasse und TG-Stellplatz, zuziigl. 3,57%
Kauferprovision

Kaufpreis € 270.000,—

18383 — 40784235

LT

LKR: WM

Prem - Solider Freundschaftspreis
fur die ganze Familie. Dieses sehr ge-
pflegte 3-Familienhaus mit insges. 225m?
Wohnfl. besticht durch seinen Landhaus-
stil und bietet viel Platz, zuziigl. 3,57%
Kéauferprovision

Kaufpreis € 267.000,—

GRUNDSTUCKE

1762 - 1191

Traumhaft ruhig gelegenes Grundstiick

in Griinbach b. Erding, ca. 1.127m? fiir
freisteh. EFH, 13x11m, unverbaubarer,

herrlicher  Ausblick, zuzigl. 3,57%
Kéauferprovision

Kaufpreis € 198.000,—

1762 - 1158

=

in Maierklopfen b. Erding, ca. 650m? fiir
2 DHHen, je 8x12m, EG+0G+DG, zuziigl.
3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 120.000,—

41R1 - S446 LKR: KEH

Mainburg - Grundstiicke

in angenehmer Lage, fur EFH, DHH, ZFH,
voll erschlossen, keine zusétzliche K&u-
ferprovision

Kaufpreis € 160,— pro m?

231715 - 0298 LKR: KEH

Wohnen am Golfplatz!
Baugrundsttick in Bad Abbach — Lengfeld,
schone Lage, gutes Umfeld, angenehme
Nachbarschaft, bebaubar mit einem EFH
oder einem DH, ca. 860m?. Zuzugl. 3,57%
Kauferprovision

Kaufpreis € 154.800,—

231715 - 0270 LKR: KEH

Sommer, Sonne, Sonnenschein ...

kann es bald auch schon fiir Sie heien!
Baugrundsttick in Ihrlerstein in attraktiver
Wohnlage, leichter Siidhang, bebaubar
mit einem EFH, ca. 944m? Zuzigl. 3,57%
Kauferprovision

Kaufpreis € 115.000,—

2764 — 609 LKR: LA

Schones Baugrundstuick fur EFH
Viecht/Haunwang, sehr gute Autobahn-
anb. zur A92, ruhige Siedlungslage,
428m?, sofort bebaubar, teilerschlossen,
offene ErschlieBungsbeitrdge ca. Euro
35,~/m?, zuzlgl. 3,57% Kéuferprovision

Kaufpreis € 43.656,—

2040 - S218

Grosses Grundsttick mit Gartenhaus
direkt a. Fasanerie See, Mi.-Lerchenau,
ca. 660m?, kein Bauland, Hauschen ca.
15m? Bez. sofort, keine zusétzliche
Kauferprovision

Kaufpreis € 66.200,—

2098 - 0173

Haag/0bb. ca. 45 km dstlich von Minchen
wunderschénes Baugrundstiick, ca. 667m?,
ruhig und sonnig, beste Wohnlage, nur wenige
Minuten zu Schulen und Kindergarten, voll
erschlossen, sofort bebaubar mit groRziigigem
EFH, zuzligl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 167.000,—

2679 - 167 LKR: PAF

fiir ein Einfamilienhaus mit Einliegerwhg. Das
Grundstiick liegt in einem ruhigen Wohngebiet in der
Gemeinde lImminster. Fast schon eine Bauliicke!
GroRe: 684m?, GRZ 0,30 GFZ 0,55, 2 Vollgeschosse
zugelassen, zuziigl. 3,57% Kauferprovison

Kaufpreis € 175.000,—

5776 — G374 LKR: DAH

,Dachau-Ost- Gewerbegebiet”
schénes Gewerbegrundstiick fur Klein-
oder Mittelbetrieb, mit der Maglichkeit
einer Betriebswohnung, 750m? Grund,
zuziigl. 3,57% Kéuferprovision.

Kaufpreis € 244.000,—

,Wir verkaufen auch
lhr Grundstick!*

GEWERBE-
IMMOBILIEN

Eine Perle am Dorfener Rathausplatz!

Wohn- u. Geschéaftshaus in Stadt Dorfen,
ca. 200m? Wohnfl., ca. 100m? Nutzfl., ca.
260m? Grund, 1 GWE, 2 x 4-Zi.-Whg.,
Bj. 1880 - zuzigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 449.000,—

Siiddeutsche Immobilienbérse e.V. :iﬂ_
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2764 - 0000

594021 — FAI 1246

Neubauprojekt in Landshut/Altdorf
Wohn- u. Geschaftshaus, barrierefreies Wohnen in 7
Einzelhdusern, 2-4-Zi.-Wohnungen, alle ETW's ent-
weder mit Balkon oder Dachterrasse, Arztepraxen u.
Ladenfléchen, KfW-Energiesparhaus 60, Fertigstellung
Sept. 2008. keine zusétzliche Kauferprovision

Kaufpreis auf Anfrage

1676 - 171 LKR: M

Miinchen-Ost — An der A 94

Mod. konzip. Gewerbeimmabile inkl. separater 5-Zi-Whg. mit
Dachterr.u. 2 Blk., ca. 2.000 m? Grd., Gewerber. viels. nutzb., 2.8,
Biiro- od. Verwaltungsgeb., Verkaus- o. Ausstellungsr. inkl. Lager/
Werkstatt/Prod., insgesamt 1.900 m Wohn-/Nutzfl,, DoGa, LKW-
(Gge., 25 Stellpl.— Pacht méglich! Zuziigl. 357% Kéuferprovision

Kaufpreis € 1.300.000,—

Ausgefallene Innenarchitektur
420m? — 2.145m? verglaste Aufziige,
Aussenanlage mit Park, elektrische Jalou-
sien, Teppichboden, Sonderausstattung
nach Absprache, Mietpreis auf Anfrage.
Fir Mieter provisionsfrei

Mietpreis € 11,—/m? + NK + KT

594021 — FAI 1877 LKR: M

286m? - 5,990m?, Nahe Haupthahnhof
Eingangshalle mit Natursteinboden, Grof3-
raum-, Kombi-, Einzelbiiros, Teilklima-
tisierung, abgehangte Decken, hochwerti-
ger Teppichboden.
Fiir Mieter provisionsfrei

Mietpreis € 15~/m? + NK + KT

¢ Zentralheizungsbau

* Gas- und
Wasserinstallation

* Altbausanierung

¢ Etagenheizung

* Elektroarbeiten

Wt GmbH

Gas - Wasser - Heizungsbau

* Borafung * Planung * Ausfihrung = /
Meisterbetriab

* Kundendienst — Wartung

—/_

81675 Miinchen « Grillparzerstrale 3 « Tel. (089) 4486841 « Fax (089) 4481077
PfeuferGmbH®@arcor.de

» Badsanierung
komplett mit allen
MNebenarbeiten

s 24-Stunden-
MNotdienst

flir unsere Kunden

594021 - FAI 2189 LKR: M

-
Optimale Autobahnanbindung
145m? — 1.646m? Lasten- und Personen-
aufzug, GroRraum- oder Einzelbliros mdg-
lich, Kabelkanéle, Teppichboden, EDV-
Vernetzung vorhanden.
Fir Mieter provisionsfrei

Mietpreis € 8,50/m* + NK + KT

594021 - FAI 2109 LKR: M

Zentrale Lage nahe Stachus

ruhiger Innenhof, Dachterrasse, gute
Verkehrsanbindung, Raumaufteilung nach
Mieterwunsch. Fir Mieter provisionsfrei

Mietpreis auf Anfrage

594021 - FAI 1240

LKR: M

Dornach
Dornach liegt am ostlichen Stadtrand von
Minchen.  Baujahr 2004, Gesamtflache
5.639m, Soll-Mieteinahme p.a. Euro 894.656,98,
Rendite 7,07% p.a., PKW-Stellplatze gesamt 217
Stk., zuzigl. 3,57% Kauferprovision

Kaufpreis € 12.650.000,—

2479 - 300 LKR: M

Gewerbegrundstiick in UnterschleiBheim
600m? Grund, Zuschnitt ca. 30 x 20 m,
Bauliicke, It. Bebauungsplan ist eine Be-
triebswohnung zulassig, GRZ 0,5, GFZ 1,5,
zuzigl. 3,57% Kéauferprovision

Kaufpreis € 230.000,—

é,

,Wir verkaufen auch
lhre Immobilie!*

240172 — 80333 LKR: M

Minchen Zentrum/Nh. HBf
Ideale Biro-/Praxis-Schulungsraume, ca.
200m? Nutzfl., groRe helle R&ume, Boden-
belag nach Mieterwunsch, 2,38 Monats-
mieten Mieterprovision

Mietpreis € 2000,— zzgl. NK + KT

240172 - 81477 LKR: M

Miinchen Obersendling

top Biro-od Praxisrdume ca. 160m?
Nutzfl., 8 Rdume, 2 WC’s, Teeki., Raum-

aufteilung verénderbar, Boden nach
Mieterwunsch, 2,38 Monatsmieten Mie-
terprovision

Mietpreis € 1440,— zzgl. NK + KT

231715 - 0135

Fur Aufteiler, Bestandshalter oder
als représentativer Firmensitz geeignet! Bislang ge-
werhl. genutztes Anwesen am stlichen Altstadtrand von
Regenshurg. Verkehrsgiinstige Lage, Bauj. ca. 1911, ca.
1.160m Nutzfl. + ca. 250m? Nutzfl. im KG, ca. 880m?
Grund. Zuziigl. 3,57 % K&uferprovision

Kaufpreis gegen Gebot

2040 - S42 LKR: STA

Vermietung

Ihr Standort in Starnberg, Birordume zwi-
schen 43 u. 180m?* Nutzfl., sofort bzb.,
fir Mieter provisionsfrei, jeweils zuzigl.
NK/MwsSt. und Kaution

Mietpreis € 6,20 bis 7,90/m?

Siiddeutsche Immobilienbdrse eV,
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Christian M. Lederer
Dipl. Sachverstindiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken, Mieten und Pachten (DIA)
International Appraiser (DIA)
Unabhangige Wertermittiung z.B. bei: Erbauseinandersetzung, Erbschafts-/Schenkungssteuer, An-/Verkaufsabsichten

: #.E-I'-E.‘-F‘ Maistr. 63 = 80337 Minchen = Telefon: 089/54 321970 = Telefax: 089/54 321971 = Email: info@sv-lederer.de
Seiezm | Mitglied im Bundesverband Deutscher Sachverstandiger und Fachgutachter e.V.
2040 - S215 LKR: STA 1614 - 591 LKR: TOL/WOR 4159 - 474 LKR: TS 240172 — 82362 LKR: WM

Kapitalanlage
Laden-/Praxisrdaume i. Krailling ca. 125m?
Praxisrdume, Bj. 1974, vermietet f. Euro
16.000,— netto p.a., 5% Nettorendite,
zuzigl. 2 TG-Stellplatze Euro 22.000,—,
keine zusatzliche Kauferprovision

Kaufpreis € 260.000,—

Wohn- u. Geschéftshaus

Wolfratshausen-Altstadt, S7, 60m? Laden-
flache, + 3-Zi.-Wohnung, 120m? Wohnfl.,
Dachterrasse Siiden-Westen, alles Top reno-
viert, 2 Béder, sehr gute Lauflage, bald
beziehbar, keine zusétzliche Kéauferprovision

Kaufpreis € 289.000,—

**kx _ Sterne Landhotel im Chiemgau
Néhe bay. Wintersportort, 64 Betten,
Wellnessbereich mit Dampfbad und Sauna,
Tiefgarage fir 21 Fahrzeuge, Tagescafé,
Hotelbar, ca. 2.200m? Grund, top Auslastung,
zuzligl. 3,57 % Kéuferprovision

Kaufpreis <€ 2.850.000,—

Weilheim - die anspruchsvolle Biroetage

in reprasentativem Geschéfthaus mit
Stilfassade — 291m? Nutzfl., Aufteilung in
kleinere Einheit bzw. Umbau nach
Mieterwunsch mdglich, 2,38 Monats-
mieten Mieterprovision

Mietpreis € 8,—/m? zzgl. NK+Kt.

Unser Konzept:

49 Rotweine und 49 WeiBweine von 4 € - 16 €
erwarten Sie in unseren Geschaftsraumen in

der ParkstraBe 1, 80339 Minchen.

Weine im Weine im
Westend Unsere Leistung: - fossile Dankeschon-Geschenke ab 12,50 € Westend
- Weinseminare
ki - Versandservice Info's 089-59 97 64 95 e Sanss

x7

1862 — 998-974

Grundstiicksflache:
Vermarktungsart:
Kurzfristig bebaubar: Ja

5.400.000,00m?
Kauf

Privatinse

Grigchenland, das bedeutet vor allem ¢ins:
die Inseln.

Und in der Tat hat Griechenland einiges zu bieten. Neben den groRen Inseln wie
Kreta, Rhodos, Samos, Kos, Korfu und Mykonos (um nur einige zu nennen) sind
es vor allem die kleineren Inseln, die den Flair eines Paradieses vermitteln.

Die zum Verkauf kommende, 540 Hektar grofe, Privatinsel befindet sich an der
Westkiiste von Griechenland im ionischen Meer, zwischen Kefalonia und Agrinio,
Entfernung zum Festland betrégt nur 1km. Hochster Punkt: ca. 250m. Denkbare
Nutzung: Hotelanlagen, Sportanlagen, Golfanlagen, private Einrichtungen.

Griechenland ist zum groBten Teil ein gebirgiges Land, gleichzeitig aber auch ein
Land des Meeres: Mehr als 2000 Inseln umlagern das Festland. Die zu
Griechenland gehérende Wasserflache ist fast doppelt so groR wie das eigentli-
che Staatsgebiet. Im Sommer ist das griechische Klima heiff und trocken - das
Land liegt dann in einem subtropischen Hochdruckgiirtel -, im Winter dagegen
kiihl und niederschlagsreich. In Griechenland gibt es unter anderem Olbaume,
Griineichen sowie Buschvegetationen mit Oleander, Lorbeeren, Erdbeerbdumen
und Pistazien. In den Hochgebirgsregionen gibt es zahlreiche Nadelwélder.

Bitte bedenken Sie jedoch, dass diese Informationen ein personliches Gesprach
und viele fiir Sie interessante Informationen nicht ersetzen.

Griechenland

Verflighar ab: sofort
zuzigl. 3,57% Kéuferprovision
Kaufpreis € 38.000.000,—

A

i FlLAS/ISI RIS =R

O Fenster =]

O Haus- und Innentliren 0O

i e O Innenausbau

Xaver Hamburger GmbH & Co. KG » 80935 Miinchen * LerchenstraBe 10 H33 » Tel. (089) 351 33 52 » Fax (089) 354 29 42

Denkmalschutz und -pflege
Haus- und Grundservice
www.hamburger-online.de

Siddeutsche Immobilienborse e V.
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STEUERECKE

1. Nebenkostenabrechnung /
Hausgeldabrechnung

Die Hausgeld- bzw. Nebenkosten-
abrechnung wird immer wichtiger.
Neben den unzdhligen biirgerlich-rechtlichen An-
forderungen kommt dieser Abrechnung auch
immer mehr steuerrechtliche Bedeutung zu. Ob sie
als Hauseigentimer diese selbst erstellen missen,
als Wohnungseigentiimer im Rahmen einer WEG
diese erhalten oder als Mieter eine Nebenkosten-
abrechnung bekommen, sollten einige Dinge unbe-
dingt beachtet werden.

Wie immer gibt es bei einer umsatzsteuerrechtlichen Relevanz immer
wieder die Problematik des korrekten Vorsteuerausweises. Es emp-
fiehlt sich zu jeder einzelnen Position in der Abrechnung die Umsatz-
steuer nachrichtlich auszuweisen, so. z.B. Aufzugwartung Gesamt
5.000,— Euro Anteil 250/1000stel 1.250,— Euro darin enthaltene Vor-
steuer 173,— Euro. In der Summierung ergeben sich dann die Werte
Gesamtbrutto und darin enthaltene Vorsteuer. Der Nettobetrag sollte
ebenfalls ausgewiesen werden. Gerade im Jahreswechsel 2006/2007
ergeben sich einige Probleme hinsichtlich der Umsatzsteuererhéhung.
Es sollte deshalb fir jeden Steuersatz eine eigene Zeile gebildet wer-
den, auch wenn deshalb z.B. zweimal die Zeile Aufzugwartung gebildet
werden muss, einmal mit 16% und einmal mit 19% Umsatzsteuer. Nur
bei Vorliegen einer korrekten Nebenkostenabrechung kann der
Empfanger die ausgewiesene Umsatzsteuer als Vorsteuer geltend
machen. Der ganze Aufwand entféllt naturlich, wenn gar keine umsatz-
steuerpflichtige Vermietung vorliegt.

Auf jeden Fall sollte in der Nebenkostenabrechnung allerdings nach-
richtlich ausgewiesen werden, welche haushaltsnahen Dienstleistun-
gen und welche Handwerkerrechnungen enthalten sind, um diese in
der privaten Steuererklarung geltend machen zu kénnen. Welche
Aufwendungen unter welche Kategorie fallen, wurde durch den Ge-
setzgeber umfassend geregelt. Grundsétzlich sind haushaltsnahe
Dienstleistungen etwa der Hausmeister, die Putzfrau, der Gértner, der
Fensterputzer und &hnliches, also in etwa alles, was man auch selbst
erledigen kdnnte. Handwerker sind in etwa alles, was nur durch quali-
fiziertes Personal erledigt werden kann, also etwa die Heizungs-
wartung, die Aufzugswartung, der Schornsteinfeger, Mafnahmen der
Gartengestaltung und &hnliches. MaRgeblich sind dabei in beiden

Alles Neu in 2007

Thomas Marquis, Marquis & Kollegen, www.kanzlei-marquis.de

Fallen nur die Arbeits-, Maschinen-
und Fahrtkosten, nicht aber die Ma-
terialaufwendungen. Hier muss v.a.
darauf geachtet werden, dass
keine Pauschalen vereinbart wurden, sondern
dass die Aufwendungen separat in Rechung ge-
stellt werden. Als Nachweis werden die Rech-
nung und der Bankbeleg benétigt. V.a. bei WEG-
Abrechnungen wird es an diesen beiden Dingen
problematisch, da im Regelfall der Hausver-
walter Rechnung und Uberweisung hat und eine
Kopie einen unverhaltnismaRigen Aufwand dar-
stellen wiirde. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass diese Unter-
lagen beim Hausverwalter vorliegen miissen und es nur einer
Bescheinigung in der Nebenkostenabrechnung bedarf. Hier wird sich
erst in der Praxis zeigen, wie streng diese Anforderungen geprft wer-
den. Als Steuerabzug sind mdglich:

< bei haushaltsnahen Dienstleistungen 20% der Arbeits-, Maschinen-
und Fahrtkosten, hdchstens jedoch 600 Euro jahrlich

= bei Handwerkerleistungen 20% der Arbeits-, Maschinen- und
Fahrtkosten, hochstens jedoch 600 Euro jéhrlich

Es empfiehlt sich deshalb zu Uberpriifen, ob der aktuelle Hausverwalter
in der Lage ist, diese Angaben korrekt umzusetzen. Die meisten pro-
fessionellen Hausverwalter werden die gesetzlichen Anforderungen
umsetzen konnen.

2. Erbschafts- und Schenkungssteuer

Wie vor kurzem durch das Bundesverfassungsgericht (Beschluss vom
7. November 2006 — 1 BvL 10/02 ) festgestellt, sind die Bewertungen
des Grundvermdgens nicht verfassungskonform. Die Leitsétze lauten:
1. Die durch § 19 Abs. 1 ErbStG angeordnete Erhebung der Erb-
schaftsteuer mit einheitlichen Steuersétzen auf den Wert des Erwerbs
ist mit dem Grundgesetz unvereinbar, weil sie an Steuerwerte anknipft,
deren Ermittlung bei wesentlichen Gruppen von Vermdgensgegen-
stdnden (Betriebsvermdgen, Grundvermdgen, Anteilen an Kapital-
gesellschaften und land- und forstwirtschaftlichen Betrieben) den
Anforderungen des Gleichheitssatzes aus Art. 3 Abs. 1 GG nicht genlgt.

2.a) Die Bewertung des anfallenden Vermdgens bei der Ermittlung der

™
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erbschaftsteuerlichen Bemessungsgrundlage muss wegen der dem
geltenden Erbschaftsteuerrecht zugrunde liegenden Belastungsent-
scheidung des Gesetzgebers, den durch Erbfall oder Schenkung anfal-
lenden Vermdgenszuwachs zu besteuern, einheitlich am gemeinen
Wert als dem maRgeblichen Bewertungsziel ausgerichtet sein. Die
Bewertungsmethoden missen gewahrleisten, dass alle Vermo-
gensgegenstande in einem Annédherungswert an den gemeinen Wert
erfasst werden.

2.h) Bei den weiteren, sich an die Bewertung anschlieBenden Schritten
zur Bestimmung der Steuerbelastung darf der Gesetzgeber auf den so
ermittelten Wert der Bereicherung aufbauen und Lenkungszwecke,
etwa in Form zielgenauer und normenklarer steuerlicher Verscho-
nungsregelungen, ausgestalten. Hierzu wird im Laufe des Jahres das
Erbschaftsteuergesetz sicher grundlegend verandert.

Bereits zum 1.1.2007 sind allerdings neue Grundbesitzwerte mai3ge-
bend. Fiir Erwerbe unbebauter Grundstiicke bis 2006 galt der Boden-
richtwert vom 1.1.1996. Fir Erwerbe ab 2007 gilt der letzte aktuelle
Bodenrichtwert abgeleitet aus den Kaufpreissammlungen der
Gemeinden, hilfsweise 80% der Werte vergleichbarer Flachen. Fur
bebaute Grundstiicke galt nach dem Ertragswertverfahren der
12,5fache Satz der durchschnittlichen Miete der letzten 3 Jahre. Ab
2007 ist nur noch die aktuelle Jahres-Nettokaltmiete heranzuziehen.
Gleichzeitig sind Grundstticksschulden nur noch abzugsfahig bis zur
Hohe des Grundstiickswertes. Dariiber hinausgehende Schulden sind
nur noch beriicksichtigungsféahig, soweit die Schulden den nachgewie-
senen Gemeinen Wert (bersteigen. Im Endergebnis sind also evtl.
Schulden nicht zu 100% berucksichtigungsfahig.

Im Rahmen des Bundesverfassungsgerichtsurteils wird mit einer weite-
ren Verscharfung hier gerechnet. Das evtl. Anheben der Freibetrage wird
den Nachteil der Bewertungserhéhung sicher nicht ausgleichen. Hier ist
also bereits heute dringend geboten, sich mit vorgezogenen
Schenkungen zu beschéftigen, anderenfalls nochmals die testamentari-
sche Ausgestaltung zu Gberpriifen, ob hier keine Steuerfallen entstehen.

3. REIT-Aktiengesellschaften

REIT's sind Real Estate Investment Trusts. Es soll im Jahr auch bei uns
in Deutschland die Griindung von REIT's mdglich gemacht werden.
Vorteil ist die Steuerfreiheit der REIT's. Besteuert werden soll nur die
Dividendenausschiittung an den Anteilseigner, jedoch ohne Halbein-
kiinfteverfahren. Die Voraussetzungen der Immobilien-AG (=REIT) sind
folgende:

< Mindestgrundkapital 15 Mio. Euro

= Im Streubesitz, d.h. Hichstbeteiligung unter 10 %

= Borsennotiert

e 75% des Vermdgens in Immobilien investiert

e keine Investition in Immobilien, die Wohnzwecken dienen und
vor 2007 erbaut wurden

e 75% der Bruttoertrdge stammen aus Immobilien

= Ver&uRerungen sind zulassig, jedoch kein Immobilienhandel

* 90% des ausschiittungsfahigen Gewinns wird an die Anteils-
eigner ausgekehrt

e zuldssig bei der Gewinnermittlung ist nur die lineare AfA

Mit Einflihrung der REIT's wird der Kauf von gewerblichen Immobilien
wieder interessant. Vermdgende Familien haben hier auch die Mdg-
lichkeit ihr Immobilienvermdgen steueroptimal zu sichern. Hier wird
sich im Laufe des Jahres der Erfolg dieses Modells noch erweisen.

Thomas Marquis

Der Autor ist Steuerberater und Rechtsanwalt
in der Kanzlei Marquis & Kollegen
www.kanzlei-marquis.de

Sie mochten eine Gewerbeanzeige
flr lhr Unternehmen
in unserer Zeitung inserieren!?

Gerne senden wir Ihnen unsere aktuelle Preisliste zu!
Hierflr wenden Sie sich bitte an den Makler auf der Titelseite!

Siddeutsche Immob

ilienborse e.\.
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7 Grunde fur einen Immobilienkauf
im Jahr 2007

Pressemitteilung des IVD « www.ivd.net

Die eigenen vier Wande stehen ganz oben auf der Wunschliste vieler
Menschen in Deutschland. Wohneigentum stellt, gerade im Hinblick auf
die Altersvorsorge, ein wichtiges Stiick Sicherheit dar und steigert die
Lebensqualitat. Zwischen Wunsch und Wirklichkeit klafft aber eine breite
Liicke: Mit nur rund 42 Prozent liegt die Eigentumsquote in Deutschland
noch weit unter dem européischen Durchschnitt von rund 65 Prozent.

Welche sieben Punkte fiir einen Immobilienkauf im Jahr 2007 sprechen,
fasst der IVD Bundesverband in dieser Liste zusammen.

1. Die Kaufpreise sind glinstig.

Ob Eigentumswohnung oder Ein- bzw. Zweifamilienhaus, die Kauf-
preise sind in vielen deutschen Stédten in den vergangenen Jahren ge-
fallen und befinden sich auf einem niedrigen Niveau. Allerdings mit an-
steigender Tendenz: Der allgemeine positive Wirtschaftstrend scheint
sich auch auf das Segment des Wohneigentums auszuwirken. Der IVD
verzeichnet wieder Preisanstiege, vor allem in groRen Stadten und in
gefragten Lagen. Der Zeitpunkt ist giinstig, den Traum vom eigenen
Heim zu verwirklichen, bevor es weitere Preissteigerungen gibt.

2. Die Zinsen sind noch niedrig.

Ebenso wie die Immobilienpreise sind auch die Hypothekenzinsen in
den vergangenen Jahren gefallen und befinden sich auf einem Niveau,
das deutlich unter dem langjahrigen Durchschnitt von rund 8 Prozent
liegt. Darlehen sind heute zu einem Zinssatz von etwa 4,5 Prozent zu
bekommen. Betrugen die Zinszahlungen bei einem zehnjahrigen Dar-
lehen von 100.000,— Euro mit einem Zinssatz von acht Prozent monat-
lich 670 Euro, sind heute bei einem Zinssatz von 4,5 Prozent lediglich
noch 375 Euro fiir die Zinsen aufzubringen. Damit kann schneller ent-
schuldet werden. Bei einer Tilgung von einem Prozent dauert es gut 38
Jahre, bis das Darlehen zurlickgezahlt ist. Wird die Tilgung aber auf
zwei Prozent erhoht, reduziert sich die Zeit auf gut 26 Jahre.

3. Sie wohnen im Alter mietfrei.

Unabhéngig davon, wie schnell Sie Ihren Kredit tilgen, gibt es keine
bessere Altersvorsorge als Wohneigentum. Denn die Mietfreiheit im
Alter ist eine entscheidende Kostenersparnis bei den stetig fallenden
staatlichen Rentenleistungen. Wer im Alter keine Miete mehr zahlen
muss, genielt eine splrbare finanzielle Entlastung und hat deutlich
mehr Geld zur Verfligung fiir seinen Lebensunterhalt.

4. Die Renditen sind héher.

Im Vergleich zu anderen Kapitalanlagen bietet eine vermietete Immo-
bilie deutlich attraktivere Renditen. Durchschnittlich liegt die Rendite-
erwartung hier bei fiinf bis sieben Prozent. Wer hingegen in den ver-
gangenen zehn Jahren in einen offenen Immobilienfonds investierte,
erzielte lediglich eine Jahresrendite von rund drei Prozent. Auch unter
diesen Gesichtspunkten ist die Immobilie aus einem klassischen Ver-
mdgensaufbau nicht wegzudenken.

5. Immobilienbesitzer haben eine héhere Sparquote.
Immobilieneigentiimer verfiigen im Alter Gber ein wesentlich hoheres
Vermdgen als Mieter. Das gleiche Einkommen vorausgesetzt, sparen
Mieter laut einer Untersuchung von empirica zwischen 50 und 59
Jahren gerade ein Jahresnettoeinkommen an. Immobilieneigentimer
sparen in derselben Zeit eineinhalb Jahreseinkommen an und besitzen
zusétzlich noch die Immobilie, die einem Wert von etwa sechs Jahres-
einkommen entspricht.

6. Sie bleiben flexibel.

Das Arbeitsleben erfordert heute eine zunehmende Mobilitat. Doch auch
wenn Sie lhre Immobilie wegen eines Umzugs nicht mehr selbst bewoh-
nen konnen, ist ein Verkauf nicht zwingend. Die Immobilie kann kunftig
als Kapitalanlage genutzt und vermietet werden und so Bestandteil lhres
Vermégens bleiben. Um lhre Flexibilitat zu wahren, sollten Sie auf eine
gute Vermietbarkeit von Haus oder Wohnung achten.

7. Sie steigern lhre Lebensqualitat.

Im eigenen Heim lebt es sich besser. Das vielleicht wichtigste Argument
fur den Immobilienbesitz ist statistisch nicht zu belegen. Wie stark die
eigene Wohnung die Lebensqualitat steigert, kann nicht in Zahlen aus-
gedriickt werden. Ob es das Wissen um ausbleibende Mieterhéhungen
ist, die Sicherheit, sein Heim nicht bei Eigenbedarf des Eigentiimers
verlassen zu missen oder das Gefiihl, die Wohnung nur fiir sich selbst
zu verschdnern und zu pflegen, statt die mietvertraglich geforderten
Schonheitsreparaturen durchzufiihren: der ,Wohlfiihlfaktor liegt bei
den eigenen vier Wanden deutlich hoher.

Quelle: www.ivd.net
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Merkmale serioser Makler

Pressemitteilung des IVD « www.ivd.net

Das Berufshild des Immobilienmaklers ist sehr komplex geworden.
Schon langst beschrénken sich Makler nicht mehr ausschlieRlich auf
das einfache Nachweisen von Immobilien. Sie begutachten Grund-
stiicke und Gebdude, erstellen Marktanalysen, prifen Objektunter-
lagen, analysieren bestehende Mietvertrége, geben wertvolle Hinweise
zum Kaufvertragsrecht und helfen, die passende Finanzierung zu fin-
den. Dennoch gibt es flir das Berufshild des Immobilienmaklers in
Deutschland nach wie vor nur geringe gesetzliche Voraussetzungen. Das
macht es flr den Laien oft schwer, seridse, gut qualifizierte Dienst-
leister von ,,schwarzen Schafen“ zu unterscheiden. Der Immobilien-
verband Deutschland (IVD) hat eine Checkliste zusammengestellt, die
hilft, kompetente Makler zu erkennen.

= Marktkenntnis: Professionelle Immobilienmakler kennen ihren Markt.
Sie informieren Uber Preise, Mieten und Marktentwicklungen. Sie ste-
hen bereits im Vorfeld mit Sachkenntnis bei der Bewertung der Immo-
bilie zur Verfugung. Sie kennen Angebot und Nachfrage des jeweiligen
Immobiliensegments und betreuen Kéufer und Verk&ufer mit transpa-
renten Informationen rund um das Grundstiicksgeschatft.

e Referenzen: Kompetente Makler verfigen uber eine umfassende
Ausbildung und tber mehrjéhrige praktische Erfahrung. Jeder profes-
sionell arbeitende Makler wird daher Referenzen seiner bisherigen
Tétigkeit vorweisen konnen - also auf erfolgreich vermittelte Objekte
und zufriedene Kunden verweisen kdnnen. Um herauszufinden, wie die
bisherigen Kunden des Maklers dessen Leistungen beurteilen, kann
sich der neue Kunde deren Adressen geben lassen und sich bei diesen
erkundigen.

= Beratung ohne Zeitdruck: Ein seriéser Makler ist bereit, sich fiir das
Anliegen seiner Kunden Zeit zu nehmen und sie nicht nur mit einigen
Adressen abzuspeisen. Er wird niemals auf einen VertragsabschluB
unter Zeitdruck hinarbeiten, sondern dem Kunden eine ausfiihrliche
Prufung des Angebots gestatten. Ein Alarmsignal fir Kunden sind Be-
hauptungen des Maklers, der richtige K&ufer oder Verkdufer sei schon
in der Kartei und der erfolgreiche Verkauf nur noch Formsache. Gegen
die Einbeziehung externer Hilfe, beispielsweise eines Sachversténdigen
oder Rechtsanwalts, wird ein seridser Makler nichts einwenden. Zudem
wird er niemals eine Immobilie ohne Besichtigungstermin vermitteln.

< Individuelle Beratung: Ein professionell arbeitender Makler spricht mit
dem Kunden intensiv Uber dessen personliche Wiinsche und Bediirfnisse
sowie seine wirtschaftliche Situation, ehe er einen ersten Vorschlag
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macht. Er wird Einwénde des Kunden ernst nehmen und ihn von sich aus
vor Risiken warnen. Auf keinen Fall wird er Vorauszahlungen verlangen.

= Realistische Beratung: Seridse Makler kennen den marktgerechten
Preis flir eine Immobilie und kdénnen ihn auch begriinden. Sie warnen
Kunden davor, ihr Haus oder ihre Immobilie zu teuer anzubieten. Denn
wenn Kunden ihre Immobilie zu einem unrealistisch teueren Preis inse-
rieren, wird diese schnell zu einem Ladenhter. Um die Immobilie spa-
ter Uberhaupt noch verkaufen zu kdnnen, muf dann der Preis oft noch
deutlich unter den gesenkt werden, der zu Anfang realistischerweise
hatte gefordert werden kénnen.

= Haftpflicht: Der Makler sollte eine Vermdgensschaden-Haftpflicht-
versicherung abgeschlossen haben. Auch qualifizierte Makler sind nicht vor
Fehlern gefeit. Im Ernstfall kann etwas so Simples wie ein Ubersehener
Zahlendreher finanzielle Folgen erheblichen Ausmafes haben. Profes-
sionelle Makler sichern daher sich und damit ihre Kunden vor méglichen
Schéden aufgrund eines Irrtums oder eines Versehens ab. Die im IVD orga-
nisierten Makler sind verpflichtet, eine solche Versicherung abzuschlieRen.

e ProblembewulRte Beratung: Ein seriéser Immobilienmakler ist ein
Berater, der niemandem vorgaukelt, ein Kauf- oder Verkaufswunsch sei
schnell und einfach zu erfullen. Er wird genauestens priifen, wo even-
tuell Probleme bestehen oder auftauchen konnten und wird bei deren
Losung helfen. So verbergen sich beispielsweise bei Eigentumswoh-
nungen in Teilungserklarungen oder Sondernutzungsrechten mitunter
komplizierte Sachverhalte.

< Planvolle Vorgehensweise: Wer eine Immobilie verkaufen oder kaufen
will, sollte sich genau beschreiben lassen, wie der Makler vorzugehen
gedenkt und welche Aktivitdten er plant. Ein guter Makler ist in der
Lage, ein genaues Bild der Marktlage zu geben. Er wird seine Aufgabe,
die Zeitrdume fiir die Abwicklung aller Formalitdten und den voraus-
sichtlichen Aufwand klar benennen.

< Kundenpflege: Ein professioneller Makler behandelt seinen Kunden
auch nach dem erfolgreichen Abschlu® des Kauf- oder Mietvertrages
als Kunden und verschwindet nach der Zahlung der Provision nicht
sofort von der Bildflache. Vielmehr wird er auch danach helfen.

= Mitgliedschaft im Fachverband: Ein wichtiger Qualitatsnachweis fir
Makler ist die Mitgliedschaft in einem Berufsverband wie dem Immobi-
lienverband Deutschland (IVD). Der IVD verpflichtet seine Mitglieder,
regelmaRig Schulungen und Seminare zu besuchen, um auf dem aktuel-
len Wissensstand rund um die Immobilie zu sein. Der Kunde sollte keine
Scheu davor haben, Makler nach Aus- und Weiterbildung zu fragen.

Quelle: www.ivd.net
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»Wir verkaufen / vermieten auch
Ihr Haus
Ihre Wohnung
Ihr Grundstuck

Ihre Gewerbeimmobilie!*
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Minchen

Bayerische Versicherungskammer

Versicherungs-Service
Dipl.-Kfm. Gerhard Bolay KG

Neufahrn, Garching

findus Hausverwaltung
H. Eichler GmbH

Miinchen — Dresden

Hamburger, Xaver

Miinchen

Hausbank Miinchen

Miinchen

ISTA Deutschland GmbH

Miinchen

Lederer, Christian

Miinchen

Mayr & Partner GmbH

Miinchen

Pfeufer GmbH

Miinchen

Rohrbach, Michael

Pliening

Siegel, Ralf, Ing.
Garching

Wirmtaler Hausverwaltung

Gréfelfing




Die nachste Ausgabe der Zeitschrift ,,Stiddeutsche Immobilien Borse™ erscheint im Herbst 2007 !

Haben Sie Fragen zu einem Objekt oder méchten Sie, dass lhnen ein Exposé zugesandt wird?

Unser Kontaktdaten finden Sie auf der Titelseite dieser Zeitschrift!

Und so funktioniert es:
Sie nehmen die Objekt-Nummer, welche Sie auf den Anzeigenseiten im grau-
en Balken links oberhalb des Objektbildes finden und wenden sich an uns.

Wir werden uns darum kiimmern, dass lhnen das Exposé lhres Wunsch-
objektes in den né&chsten Tagen zugeht!

Sie mdchten lhr Unternehmen in dieser Zeitschrift mit einer Anzeige
oder / und einem redaktionellen Beitrag bewerben?
Bitte, kontaktieren Sie uns (siehe Titelseite).

Gerne senden wir Ihnen unsere Zeitschrift regelmafig im Abonnement kostenlos zu!

Q Bitte senden Sie hierzu nachfolgenden Abschnitt ausgefiillt die Faxnummer auf der Titelseite.

Bitte senden Sie mir die Zeitschrift ,,Stiddeutsche Immobilien-  Name:
borse* kostenlos an meine nebenstehende Adresse.
Das Abonnement kann ich jederzeit schriftlich widerrufen! Vorname:

Strasse:

PLZ:

Ort:

Telefon:

An Telefax:

E-Mail:

Handy:

Datum / Unterschrift z
o

Siddeutsche Immobilienborse e V.



Orterer

Getranke-Markte
uber 100 x

im GroBraum Munchen-einmal auch in lhrer Nahe !

In diesen Orterer-Markten finden Sie auch die ndchste Ausgabe der SIB-Zeitung:

85716 UnterschleiRheim, Landshuter Strafe 18 80801 Miinchen, Nordendstrae 32 « 80809 Miinchen, Schleifheimer Str. 205 e 82149 Grobenzell,
Olchinger Strafe 66 = 80807 Minchen, Milbertshofener Str. 69 e 81477 Minchen, Uhdestrale 42 < 80637 Miinchen, Heideckstrafe 20
= 80803 Miinchen, Karl-Theodor-StraBe 31 e 81675 Miinchen, Ismaninger Strale 62 < 81539 Munchen, Bayrischzellerstr. 19 « 81479 Miinchen,
Wolfratshauser Str. 215 e 80689 Miinchen, Aindorferstralle 88 « 85764 Oberschleifheim, Prof.-Otto-Hupp-Str. 10 « 80995 Miinchen, Diilferstralle 62
81927 Miinchen, Englschalkinger Str. 205 = 85540 Haar, Kirchenstrae 8 = 80634 Miinchen, Frundsbergstrale 5 = 81369 Miinchen, Joh.-Clanze-
Stralle 41 = 80797 Miinchen, Winzererstralle 134 = 85435 Erding, Berghamerstr. 8 81539 Miinchen, Untersbergstr. 74 = 80803 Munchen, Rossini-
strale 12 82008 Unterhaching, SchmorellstraBe 1 e 80992 Minchen, Dachauer StraBe 403 e 81249 Minchen, Riesenburgstralie 26,
= 81739 Miinchen, Therese-Giehse-Allee 70 « 82031 Miinchen, Sudl. Miinchner Str. 46, « 80339 Miinchen, Astallerstral’e 14« 80805 Miinchen, Echinger
Stralle 5 = 80939 Miinchen, SitulistraBe 26, ® 81547 Miinchen, Schellenbergstrale 2, « 81549 Miinchen, Balanstrae 202 « 80992 Miinchen, Dessauer-
str. 17 = 80686 Miinchen, Hansastrale 134 < 81673 Miinchen, Josephshurgstrale 69 = 82362 Weilheim, Piittrichstr. 17 « 81371 Miinchen, Impler-
strale 66 = 85630 Neukeferloh, GartenstraBe la e 85579 Neubiberg, Haupstrale 44 e 80687 Miinchen, Von-der-Pfordten-Stralel
= 80999 Miinchen/Allach, Waltenbergerstrae 1 « 85221 Dachau, Freisinger StraRe 57 = 81673 Miinchen, Altttinger Stralle 34 « 85568 Markt Schwaben,
Wallbergstr. 20 = 93326 Abensberg, Straubinger Strale 47 < 80687 Miinchen, Friedenheimer Strale 34 e 82166 Grafelfing, Finkenstrale 32
= 85386 Eching, HeidestraRe 3 = 81677 Munchen, Buschingstrale 2 = 82256 Firstenfeldbruck, Am Sulzbogen 25 = 81475 Miinchen, Solothurner
Strafe 93 e 82110 Germering, Streiflacher StraBe 12 e 81243 Miinchen, Limesstrafe 51 < 82008 Unterhaching, Minchener Str. 40
e 81543 Minchen, CannabichstraBe 2 < 80689 Minchen, Honigschmidplatz 7 = 82008 Unterhaching, Grinwalder Weg 36 = 80636 Minchen,
Leonrodstrae 55 = 81369 Miinchen, Albert-RoRhaupter-Str. 130 « 85521 Ottobrunn, Rosenheimer Landstr. 62 « 85521 Ottobrunn, Putzbrunner Str. 42
85748 Garching, Maier-Leibnitz-Str. 2 « 81735 Miinchen, Heinrich-Wieland-Str. 89 « 82319 Starnberg, Miinchner Strale 14 « 82538 Geretsried-Std,
Gustav-Adolf-StraBe 6 = 85276 Pfaffenhofen, Martin-Binder-Ring 8 = 82515 Wolfratshausen, Pfaffenrieder Str. 3 e 82467 Garmisch-Partenk., Haupt-
stralle 85/86 = 82380 Peissenberg, Sonnenstrale 55 = 83607 Holzkirchen, Miinchner Stralle 45 « 83700 Weissach, Mihlbachweg 3 = 83646 Bad Tolz,
August-Moralt-Strale 1 = 80935 Munchen, Schleiheimer Str. 468 e 85737 Ismaning, Camerloher Str. 40 = 82377 Penzberg 2, Grube 57 = 85283
Wolnzach, Hopfenstr. 10 = 93093 Donaustauf, Regenshurger StraBe 18 = 85296 Rohrbach, LilientalstraBe 1 « 84503 Altdtting, Muhldorfer Str. 50-56
= 86633 Neuburg/Donau, Am Schwalbanger 1 « 82377 Penzberg 1, Christianstrale 6-8 « 84375 Simbach-Kirchdorf, Rudolf-Diesel-Str. 2 85235 Odelz-
hausen, Marktstr. 8 e 83512 Wasserburg/nn, Eiselfinger Strale 12 e 82538 Geretsried, Banaterstr. 3 = 82538 Geretsried, Steiner Ring 10
= 82467 Garmisch-Partenk., Burgstralle 22 85077 Manching, Ingolstadter Strale 49 = 84405 Dorfen, Rosenstr. 1 « 86529 Schrobenhausen, Augsburger
Stralle 22 = 81375 Minchen, Karl-Witthalm-Str. 10 = 85586 Poing, Gruberstr. 60 b 85622 Feldkirchen, Hohenlindnerstr. 6 84453 Mihldorf, Oderstr. 29





